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Céamara Municipal

EDITAL N.© 102/2026

PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DE
ALBERGARIA-A-VELHA (RM.U.E.A)

- INICIO DE PROCEDIMENTO -

JOSE CARLOS ESTRELA COELHO, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ALBERGARIA-A-
VELHA, FAZ PUBLICO QUE a Camara Municipal, em sua reunido ordinaria de 03 de junho de 2026,
deliberou dar inicio ao procedimento de elaboragéo de Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagao

e Edificacdo de Albergaria-a-Velha, uma vez que:

- 0 Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE) tem sofrido alteragbes e adaptagdes ao longo do
tempo, através da publicacdo do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, da Lei n.° 79/2017, de 18
de agosto, do Decreto-Lei n.° 121/2018, de 28 de dezembro, do Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio,
da Lei n.° 118/2019, de 18 de setembro, do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro (Simplex), sempre
com remissdes para os Regulamentos Municipais. Esta remissdo baseia-se nas necessidades concretas

de uma pretensdo e em razédo da sua localizacdo, numa escala mais aproximada;

- ao abrigo do artigo 3.° do RJUE, os Municipios vém-se obrigados a aprovar um Regulamento Municipal,
com vista, ndo sé a liquidagdo de taxas, como também a clarificacdo de normais legais e técnicas mais
especificas, em fungao da realizacéo de determinadas Operagdes Urbanisticas, e da sua instrucéo;

- este regulamento surge da necessidade de estabelecer regras e procedimentos uniformes, face ao
aumento significativo de construgdes no municipio, de modo a assegurar clareza, transparéncia e
eficiéncia na analise e gestao do patriménio construido. Destina-se a todos os municipes, oferecendo um
instrumento de apoio consistente na elaboracdo dos projetos. Procura definir praticas claras e
harmonizadas, promovendo a organizacdo, a seguranga juridica e a adequada gestdo do territorio
municipal, servindo como referéncia para a atuacdo de todos os intervenientes nos processos de

construgéo e planeamento urbano;

- pretende-se ainda colmatar algumas lacunas, no que diz respeito ao adequado enquadramento legal e,
tendo por base o artigo 6.° — A do RJEU, procura-se uma melhor e mais abrangente definicédo e
clarificagéo, de obras de edificagdo ou demoligdo que, pela sua natureza, dimenséo ou localizagédo, séo
consideradas obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitagdo isentas de controlo
prévio;

Estabelecem-se ainda critérios mais objetivos para uma adequada insercdo no ambiente urbano e nas
paisagens, designadamente através de limites as cérceas, volumetrias ainda outras prescricdes em
fungdo da sua localizacdo, e alguns aspetos referentes a seguranga, funcionalidade, economia, harmonia
e equilibrio socioambiental, estética, qualidade, conservacéo e utilizagdo dos edificios, suas fracdes e
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demais construgdes e instalagoes.

Definem-se, nos termos do n.° 7 do artigo 102.°-A. RJEU, o procedimento de Legalizagéo, através de
tramites de reconhecimento de que as edificagbes construidas se conformam com as regras em vigor a
data da sua construgdo, assim como do procedimento de controlo prévio de obras de reconstrugéo ou de
alteragado das edificagdes para efeitos da aplicagéo do regime da garantia das edificagoes existentes, bem

como dos seus elementos instrutérios.

Clarificam-se ainda os critérios de dispensa de discussédo publica, nos termos do n.° 1 do artigo 22.° do
RJEU, no caso das operagdes de loteamento, que em fungdo da sua dimensao, e das quais resultem
apenas lotes confinantes com arruamento ja existente, podem ser dispensados de consulta.

Por fim, através de um regime mais apertado de Fiscalizagdo e em detrimento do controlo prévio,
estabelece-se uma distingédo clara entre as agdes de verificagdo do cumprimento das normais legais e
regulamentos aplicaveis e de repreenséo das infracdes cometidas, através da imposicéao de sancdes e de
medidas de tutela da legalidade urbanistica, conjugando os principios como a Legalidade, Justica e da
Razoabilidade e da Proporcionalidade, de modo a assegurar a conformidade das operacdes urbanisticas,

bem como a prevencgéo de perigos para a saude e seguranca de pessoas e bens.

Para o efeito, determino a publicacdo do presente Edital na pagina eletronica da Camara Municipal de
Albergaria-a-Velha, www.cm-albergaria.pt, para apresentacdo de contributos pelos interessados, por um
prazo de 10 dias Uteis a contar da publicitagdo do Edital, em conformidade com o artigo 98.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, podendo a
constituicdo como interessados e a apresentacdo de contributos no procedimento processar-se por
escrito, onde conste o nome completo, a morada ou sede, identificagdo fiscal e endereco eletrénico,
dando consentimento para que os dados sejam utilizados para efeitos previstos no procedimento e na
alinea c) do n.° 1 do artigo 112.° do CPA, podendo ser utilizado meio eletrénico para o endereco
geral@cm-albergaria.pt, ou ainda por correio postal enderecado ao Sr. Presidente da Camara Municipal,
para a morada institucional Praga Ferreira Tavares, 3850-053 Albergaria-a-Velha, ou entrega presencial
nos Pacos do Concelho, das 9h as 15h, sito na mesma morada, identificando devidamente o requerente e
o procedimento, bem como a fundamentagéo do direito de interessado, nos termos do n.° 1 do artigo 68°
do CPA, durante o mencionado prazo de 10 dias uteis. A responsavel designada pela diregédo do
procedimento é a Coordenadora da Unidade de Gestdo Urbanistica, Eng® Janete Pereira, conforme o

previsto no n.° 2 do artigo 55.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

E para constar e demais efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor nos lugares publicos
de costume, bem como no sitio institucional do Municipio de Albergaria-a-Velha, em www.cm-

albergaria.pt

Pagos do Municipio de Albergaria-a-Velha, 05 de junho de 2026
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