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1| INTRODUGAO

O presente documento, a submeter a apreciagdo da Camara Municipal de Albergaria-a-Velha, nos
termos e para os efeitos do n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT), tem por objetivo
fundamentar e enquadrar a necessidade de proceder a 17.2 alteragdo a 1.2 revisdao do Plano

Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDMAV), atualmente plenamente eficaz e em vigor.

Neste contexto, o documento define e justifica a oportunidade da abertura do respetivo
procedimento de alteragdo ao plano, apresentando de forma sintética os fundamentos técnicos,

territoriais e administrativos que sustentam a presente iniciativa.

A 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha foi publicada através do Aviso
n.° 2536/2015, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 47, de 9 de margo de 2015. Desde a sua

entrada em vigor, o plano foi objeto de diversas corregdes materiais e alteragdes, decorrentes da
necessidade de adaptacdo a novos enquadramentos legais, bem como da atualizagdo de
instrumentos de gestado territorial de nivel superior e de ajustamentos resultantes da dinamica

territorial e administrativa.

Assim, ao longo da sua vigéncia, a 1.2 revisdo do PDM de Albergaria-a-Velha foi objeto das

seguintes corregdes e alteragdes:

1.2 Corregcao Material do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, Aviso n.° 3407/2016,
Diario da Republica, 2.2 série — N.° 51 — 14 de margo de 2016;

1.2 Alteracdo por Adaptacao a 1.? Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -
Velha, Aviso n.° 3998/2016, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 58 — 23 de margo de 2016,

2.7 Alteracao por Adaptacdo a 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -
Velha, Aviso n.° 4751/2016, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 69 — 8 de abril de 2016;

4.2 Alteragdo por Adaptacdo a 1.? Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a -Velha,
Aviso n.° 3457/2017, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 66 — 3 de abril de 2017;

3.2 Alteracdo a 1.? Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
8278/2017, Diario da Republica, 2.7 série — N.° 141 — 24 de julho de 2017;

5.7 Alteracdo a 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
488/2018, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 6 — 09 de janeiro de 2018;

6.7 Alteracdo a 1.? Revisdao do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
15184/2018, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 203 — 22 de outubro de 2018;

8.7 Alteracdo por Adaptacdo a 1° Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha,
Aviso n.° 19046/2021, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 196 — 12 de julho de 2021;
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7.2 Alteracdo a 1.7 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
8553/2022 , Diario da Republica, 2.2 série — N.° 81 — 27 de abril de 2022; de seguida é publicada
2.2 Corregdao Material a 1° Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, Aviso
n.° 13846/2022, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 133 — 12 de julho de 2022;

11.2 Alteracado por Adaptacdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha,
Aviso n.° 22632/2022, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 228 — 25 de novembro de 2022;

10.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
13823/2022, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 140 — 20 de julho de 2023;

12.2 Alteracdo por Adaptacédo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha,
Declaragao n.° 95/2023, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 207 — 25 de outubro de 2023.
13.2 Alteracdo por Procedimento Simplificado a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de

Albergaria -a -Velha, Aviso n.° 24068/2024, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 210 — 29 de
outubro de 2024.

14.2 Alteracdao por Adaptacao a 1? Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha,
Declaragéo n.° 47/2025, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 62 — 28 de margo de 2025.
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2| BREVE CARACTERIZAGAO DA SITUAGAO DE REFERENCIA

A 17.2 Alteracéo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDMAV) surge na
sequéncia de diversos requerimentos apresentados a Camara Municipal por municipes
proprietarios de terrenos localizados na zona sul da cidade de Albergaria-a-Velha. Pretende-se
promover uma alteragdo ao PDMAYV, através da requalificagdo da categoria do solo urbano
atualmente definido como Espago Habitacional para a categoria de Espago Central — Nivel 1,

numa area contigua a Rua Comendador Augusto Martins Pereira e a Rua Branddo Gomes.

Figura 1 — Extrato da Planta topografica com a delimitacdo da area de intervencéo

O objetivo desta intervengéao € alinhar a qualificagdo do solo urbano da zona sul da cidade com as
dinamicas urbanas existentes, refletindo a evolugdo das condi¢gdes sociais e econdmicas e
apoiando as perspetivas de desenvolvimento local. A intervengéo pretende, assim, promover uma
utilizagdo mais intensiva e diversificada do territério. A area abrangida pela presente proposta de

requalificagdo apresenta uma superficie total de 52451 m? ( 5,5 ha).

A presente alteragdo enquadra-se no disposto da alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° e no
artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua
redacao atual, considerando tratar-se de uma intervengcdo que prossegue objetivos de interesse
publico. Entre estes destacam-se o reforgo da oferta habitacional, a dinamizacdo econdémica, a
valorizagdo do tecido urbano existente e a expansdo ordenada da zona sul da Cidade de
Albergaria-a-Velha.

Importa ainda salientar que a classificagdo da area como Espaco Central — Nivel 1 permite uma
maior intensidade de ocupagdo urbana, possibilitando o aumento do numero de fogos
habitacionais face a situacdo atual. Esta alteracdo contribui, assim, para uma utilizagdo mais
eficiente do solo urbano, promovendo uma maior capacidade de oferta habitacional em
consonancia com as necessidades do territério e com os principios de desenvolvimento urbano

sustentavel (ver figura 1).
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3| ENQUADRAMENTO LEGAL

A 172 Alteracdo a 1? Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDMAV), tem
enquadramento legal nos artigos 115.°, 118.° e 119.° do denominado Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio e seguira o procedimento constante do n.° 1 do artigo 119.° desse mesmo diploma, na atual

redacao. Esta alteracido é de natureza territorial.

A dindmica dos planos territoriais, prevista nos referidos artigos 115.° e 118.° do RJIGT, prevé que

o PDM possa ser objeto de alteragdo no decurso, nomeadamente:

a) “Da evolugao das condicées ambientais, econémicas, sociais e culturais
subjacentes e que fundamentam as opc¢ées definidas no programa ou no plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos
territoriais aprovados ou ratificados;

c¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas
disposigcbes ou que estabelecam servidbes administrativas ou restrigbes de utilidade

publica que afetem as mesmas.”

(n.° 2 do artigo 115.° do RJIGT)

“Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em funcdo da evolugdo das condigbes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa

alteragao seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou requlamentos.”

(artigo 118.° do RJIGT)
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4] CARACTERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO

A area de intervencgédo localiza-se na zona Sul da cidade de Albergaria-a-Velha, constituindo uma
das principais portas de entrada no perimetro urbano, assumindo um papel relevante na
estruturagdo e percegdo da cidade. Esta area é delimitada e estruturada, designadamente, pela
Rua Comendador Augusto Martins Pereira e pela Rua Branddo Gomes, e apresenta-se como uma

zona de transigdo com elevado potencial de qualificagao urbana (ver figuras 1,2 e 3).

Area de Intervengio

1-Incubadora de Empresas
2-Escola Secundaria

3-Escola Basica

4-Centro de Satide

5- Piscina Municipal

6- Area de Comércio e Servigos.
7 - Pavilh&o Municipal

8- Grande Superficie Comercial
9-Fabrica ALBA

10-C A
11 - Campos de Ténis

Figura 3 — Imagens da Rua Comendador Augusto Martins Pereira e da Rua Branddo Gomes
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A zona Sul mantém-se como uma area expectante, onde subsiste uma bolsa significativa de
parcelas de grande dimensdo, que nao foram objeto de transformagéo urbanistica relevante ao
longo das ultimas décadas. Estas parcelas apresentam condigdes particularmente favoraveis ao
desenvolvimento urbano, encontrando-se excluidas dos regimes da RAN e da REN, o que reforga

0 seu potencial de valorizagao e intervengao (ver figura 4).

Importa ainda referir que esta area se encontra numa posigao estratégica relativamente a estrutura
urbana existente, situando-se na proximidade de diversas centralidades e de um conjunto
alargado de equipamentos e servigos publicos, nomeadamente estabelecimentos de ensino,
pavilhdo desportivo, piscinas municipais, campos de jogos e outras infraestruturas coletivas,

maioritariamente localizadas a Poente (ver figura 2).

Rua Comendadar Augusto
Marti :

Figura 4 — Imagem aérea de Poente para Nascente com a delimitagdo da area de intervengao

A envolvente contigua a area que se pretende requalificar, caracteriza-se pela presenca de usos
diversificados, incluindo areas residenciais de diversas tipologias, uma superficie comercial e a
fabrica ALBA (desativada).

A area beneficia de uma boa acessibilidade rodoviaria, decorrente da proximidade a eixos
estruturantes como a A25 e a EN1/IC2. Acresce a previsdo de execugdo da Circular Sul,
infraestrutura viaria estruturante que assegurara a ligagéo entre a entrada Sul da cidade e a zona
Poente, permitindo uma melhor articulagdo com as areas onde se concentram equipamentos,
comeércio e servigos. Esta via tera igualmente um papel relevante na redistribuicdo dos fluxos de

trafego, contribuindo para a redugéo da presséo sobre o nucleo central da cidade (verfiguras 2 ¢ 4).
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Para além disso, a Circular Sul assume-se como um elemento fundamental na estruturacido da
expansao urbana da zona Sul da cidade, criando as condigbes para a consolidagdo de novas
frentes urbanas e para a integracdo de areas que, até ao momento, se mantiveram sem

transformacao (ver figura 2).

No interior da area de intervengédo destaca-se o complexo das antigas instalagbes da Fabrica
ALBA, atualmente devoluto e em avangado estado de degradagéo. Este conjunto edificado
assume particular relevancia ndo apenas pela sua dimensdo, mas também pelo seu valor
historico, simbdlico e identitario, constituindo um elemento marcante da memdria industrial e

cultural do Concelho (ver figura 5).

Figura 6 — Imagem geral dos terrenos expectantes na Rua Branddo Gomes e na Rua Comendador Martins Pereira

Neste enquadramento, a reabilitagdo e reconversao da Fabrica ALBA, associada ao potencial de
transformagéo das parcelas envolventes e a futura concretizagéo da Circular Sul, configuram uma
oportunidade estratégica para a afirmacdo de uma nova centralidade urbana, capaz de estruturar

e qualificar a expansao da zona Sul da cidade de Albergaria-a-Velha (ver figuras 5 ¢ 6).
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5| PROPOSTA /| FUNDAMENTAGAO

A presente proposta de alteragdo ao PDMAV visa a requalificagdo do regime de uso do solo,
incidindo sobre uma area atualmente integrada em solo urbano e classificada como Espacgo
Habitacional, propondo-se a sua requalificagdo para Espago Central — Nivel 1, de forma a
adequar o enquadramento urbanistico as dinamicas territoriais, funcionais e econdémicas
existentes e emergentes (ver figuras 7, 8, 9 e 10).

A area objeto desta requalificagdo apresenta uma superficie total de 52451 m? (5,5 ha).

Solo Urbano

Espago Central Espago Habitacional
[ 2ona Histanica de Alosrgaria-a-Vaina & Angeja [ Espao Habkacional
| R

I nivel2

Figura 7 — Extrato da Planta de Ordenamento Classificagédo e Qualificagdo do Solo com a delimitagéo da area de intervengéo

1"
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Importa sublinhar que a presente intervencdao ndo configura uma reclassificagdo de solo,
mantendo-se integralmente a sua natureza como solo urbano, tratando-se antes de uma alteragéo

qualitativa do regime urbanistico aplicavel, orientada para a intensificagdo e diversificagdo dos

usos admissiveis.

Selo Urbano

Espago Central Espago Habitacional
[ Zona Histénica de Albargaria-a-Vaina & Angeja [ Espaso Habiacional
| R

I nivel2

Figura 8 — Extrato da Planta de Ordenamento Classificagao e Qualificagdo do Solo com a proposta de alteragdo
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O Espago Habitacional — EH, compreende os espagos complementares a zona urbana central,
apresentando menor densidade de ocupacéo e caracterizam-se fundamentalmente pela funcao

habitacional podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Quanto aos usos e condigbes de ocupagédo do Solo, no EH de acordo com o Regulamento do
PDMAYV em vigor, sdo admissiveis os seguintes usos: habitagdo, comércio (comércio a retalho),
servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos, infraestruturas urbanas

e edificio anexo de apoio aos usos principais.
Artigo 74.°
Regime de Edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes pardmetros e indices urbanisticas:

TABELAN-9
Configuragéo do Prédio (1) Implantagao Construgéo N.° méx. de Pisos acima do Solo ndices (1)
Usos e Funges/Espago Habitacional Profundidade | Afastamentos | Afastamentos | Edificagéo
fy’n‘i? F’e““:’:)'m‘"a P;:L‘g::‘?;‘:e Construgéo Laterais Laterais. pnncqgal Anexo (n9) 108 s N2 de fogosiha | Estacionamento
(m)2) (n°) (m) (4) () @)e)
Habitagdo unifamiliarisolada . . . .. ... 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 = 1 0,50 <0,80 <20 Artigo 62.°
Habitagéo unifamiliar em Banda. 2500 215,00 230,00 <30,00 O0a2 23,00 2 1 <0,50 <0,80 <30 Artigo 62.°
Habitagdo Coletiva................ 2500 215,00 230,00 <30,00 O0a2 23,00 2 d <050 <1,00 <40 Artigo 62.°
Comércio c 2500 215,00 230,00 30,00 0a2 23,00 2 1 <0,50 <1,00 = Artigo 62.°
SBIVICOS ooy wismmsies e i 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 2 1 <0.50 <1,00 - Artigo 62°
Equipamentos de Utilizagéo Coletiva . . . 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 3 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Empreendimentos Turisticos 3 2800 215,00 230,00 <30,00 O0a2 23,00 3 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Alojamento Local . ... uzcnmmmenas 2500 215,00 230,00 <30,00 O0a2 23,00 2 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Industria, Armazenagem e Comércio por
grosso 2800 220,00 250,00 <30,00 2 26,00 2 1 <0,50 <1,00 - -
Legenda:
(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das variaveis da configuragéo do Prédio.
(2) Em casos excecionais te i dmit que a profundidade exceda o valor previsto.
(3) Admite-se o aproveitamento de sétdo.
(4) Em casos ionais, de ite fi itados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,

podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.
(-) N&o se aplica

Figura 9 — Tabela N.° 9 do Regulamento do PDM — Regime de edificabilidade do Espaco habitacional (EH)

O Espaco Central Nivel 1 e Nivel 2 - ECN1 e ECN2, compreende a area central de Albergaria -
a-Velha e Branca que desempenham fungbes de centralidade e onde se verifica uma
concentragcdo de atividades terciarias, fungdes residenciais e outros usos compativeis com a

utilizagdo dominante.

Neste Espaco sdo admissiveis os seguintes usos: habitacdo, comércio (a retalho), servigos,
equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos, infraestruturas urbanas e edificio
anexo de apoio aos usos principais.

Artigo 71.°

Regime de Edificabilidade do Espaco de Nivel 1 e Nivel 2

TABELA NS 7
Configuragéo da Prédia (1) Implantag&o Construgia " méx ds Pisas acma da Sola Indices (1)
Usos e Fungdes! Central de Nivel 1 3 (=2 . | Profundidade | Afastamentos | Mastamentos  Edificagie A .
J\\ﬁ i u'rlr 3 Pl;:éll\]ﬂ:\tﬂ:?\. Coninsto ‘ e M e \::-Q;U L2 L do \L’:ﬂ;‘ha Eslchanenty
| 0 () {1y n°13) e (4)

Habitagdo unifamiliar isolada & 2250 29,00 215,00 £30,00 Qa2 23,00 3 ] 0,80 21,00 =80 Artigo 82.¢
Habitac&o unifamiliar em Banda. . . .. 2250 29,00 215,00 £20,00 a2 23,00 3 1 0,80 <100 <100 Artigo 62.°
Habitagao Coletiva............... 2250 29,00 215,00 220,00 Qa2 26,00 6 1 <080 2200 =100 Artigo 62.°
COMENSIO ... e wrnsammnra e 2250 29,00 215,00 £20,00 a2 26,00 6 1 <0.80 £2,00 - Artigo 62.°
Servicos .. ... 2250 29,00 215,00 20,00 Oaz 26,00 6 il 2080 2,00 - Artigo 62.°
Equipamentos de Utiizacae Coletiva . . 2250 20,00 215,00 520,00 a2 26,00 6 1 20.80 5200 - Artigo 62.°
Empreendimentos Turisticos . ... .. 2800 220,00 250,00 20,00 Qa2 26,00 5} 1 <0,80 2,00 i Artigo 62.°
Algjamento Local . ... .. £ 2250 2900 | 21500 <2000 Oa2 23,00 3 1 20,80 <100 - Artigo 62.°

Legenda:

{1) Admitem-se como viaveis todas as situagBes em gue sejam cumpridos, pelo menos, cs valeres minimos de uma das varidveis da configuragéo do Prédio.

(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se gue a profundidace exceda o valor previsto.

(3) Admite-se o aproveitamento de sotéo,

{4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,
podem adatar-se outros valores para os parametros & indices indicados.

(-} Ndo se aplica

Figura 10 — Tabela N.° 7 do Regulamento do PDM — Regime de edificabilidade do Espago Central (ECN1)
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A requalificagdo proposta visa ndo apenas a otimizagao do solo urbano existente, mas também a
estruturagdo de uma nova frente urbana qualificada, capaz de afirmar a zona sul de Albergaria-a-
Velha como um novo polo de centralidade, com capacidade de atragado residencial, econdmica e

funcional.

Neste contexto, assume particular relevancia a intervengao prevista para a antiga Fabrica ALBA,
atualmente devoluta, cuja reabilitacdo e reconversdo para um centro de negdcios, atividades
empresariais e de servigos integrando espagos de coworking e escritorios flexiveis, se configura

como um elemento ancora desta nova centralidade urbana.

Pela sua dimensao e impacto funcional, a reconversdo da Fabrica ALBA constitui um fator
catalisador da transformacdo urbana da zona sul, promovendo a intensificacdo dos fluxos de

populagao e atividades, bem como o refor¢o da atratividade territorial.

Esta dindmica implicara um acréscimo significativo da procura habitacional. Importa salientar que
a escassez de habitagdo constitui atualmente um dos principais desafios a nivel nacional,
refletindo-se também no concelho de Albergaria-a-Velha. Neste sentido, torna-se fundamental
assegurar uma resposta urbanistica adequada, capaz de promover o aumento da oferta
habitacional.

Assim, revela-se indispensavel a criagdo de condigdes no ambito do PDMAV que permitam o
reforco da componente habitacional, num contexto marcado pela crescente escassez de oferta
habitacional, através da intensificagdo dos parametros urbanisticos, designadamente ao nivel da
densidade construtiva, do indice de utilizacdo do solo e da altura das edificagdes, viabilizando
solucdes edificatérias mais adequadas a consolidagdo de um tecido urbano mais denso, continuo

e qualificado.

Esta abordagem assume particular relevancia face a atual falta de habitacdo, constituindo uma
resposta necessaria para a fixagdo de populagdo ativa, para a promog¢do de um adequado
equilibrio entre fungdes urbanas e para a sustentabilidade do sistema urbano a médio e longo
prazo, reforgando a pertinéncia da presente requalificagdo urbana.

A requalificagdo proposta revela-se, assim, fundamental para assegurar, num contexto marcado

pela escassez de habitacao, uma resposta integrada as dindmicas territoriais emergentes:

¢ A viabilizagdo da reconversao funcional da Fabrica ALBA, enquanto ancora de uma nova
centralidade urbana;

* A criagdo de um parque habitacional mais denso e diversificado, capaz de responder a
procura induzida pela dinamizagéo econdmica;

* A estruturacdo de uma nova frente urbana na zona Sul, em articulagdo com a futura
Circular Sul e com o sistema urbano existente;

* A promogao de um modelo urbano mais compacto, funcionalmente misto e territorialmente

equilibrado.
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Em sintese, a presente alteragdo configura uma intervengdo de natureza estruturante, orientada
para a criagdo de uma nova centralidade urbana qualificada, assente na regeneragdo de um
espaco industrial devoluto e na alteragdo da categoria do solo urbano, permitindo uma intensidade
edificatéria superior. Ao promover uma organizagdo funcional integrada, esta requalificagdo
pretende langar o arranque da expansao da zona sul da cidade, contribuindo para a formagao de

um tecido urbano mais coeso, eficiente e atrativo.

Simultaneamente, constitui uma resposta concreta aos desafios atuais de desenvolvimento
territorial, nomeadamente no que respeita a escassez de habitagdo e a necessidade de reforgar a

competitividade e atratividade do concelho.

Esta estratégia é sustentada por um conjunto de condigdes objetivas que reforcam a adequagéo
da requalificagao proposta, designadamente a inser¢do da area em contexto urbano com potencial
de expanséao qualificada, a proximidade a centralidades existentes e a uma rede consolidada de
equipamentos e servigos, a elevada acessibilidade com ligagao a eixos estruturantes como a A25
e a EN1/IC2, bem como a futura Circular Sul e, ainda, a presenga de estruturas edificadas com

elevado potencial de reconverséo, como a antiga Fabrica ALBA.
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6| SUJEIGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO A AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

(AAE)

6.1 - AMBITO DE APLICAGAO DE PROCEDIMENTO DE AAE

Considerando que a presente proposta de alteracao:

a) Incide apenas na requalificagdo do regime de uso do solo, incidindo sobre uma area
atualmente integrada em solo urbano e classificada como Espacgo Habitacional,
propondo-se a sua requalificagao para Espago Central — Nivel 1, de forma a adequar o

enquadramento urbanistico as dindmicas territoriais, funcionais e econémicas existentes.

b) Configura uma operagdo integrada de requalificagdo urbanistica, na qual a
regeneragédo de um espaco industrial devoluto e a intensificagado da fungdo econdmica se
articulam com o reforgo da fungcédo habitacional, visando dar resposta a escassez de
habitacao e a necessidade de reforgcar a competitividade e atratividade do concelho,

promovendo um modelo urbano mais equilibrado, compacto e funcionalmente misto.

Nestes termos, o Municipio de Albergaria-a-Velha decidiu dispensar a elaboragao do procedimento

de Avaliagdo Ambiental Estratégica, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 120.° do Decreto - Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, conjugado com o n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15

de junho, na sua redacgao atual.

Efetivamente, considera-se que a presente proposta de alteracdo nao se enquadra no disposto no

n.°1 do Artigo 3.° - “Ambito de aplicagdo” do Decreto-lei 232/2007, de 15 de junho, que define as

situagdes que exigem procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, nomeadamente, pelas

seguintes razdes:

a) A alteragdo proposta ndo prevé nem enquadra a possibilidade de aprovacéao e
concretizagdo de projetos mencionados nos Anexos | e Il do Decreto-Lei 69/2000, de 3
de maio, com a redacdo que lhe é conferida pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de

novembro.

b) A alteragcdo proposta ndo incide nem produz quaisquer efeitos sobre Sitios da
Lista Nacional, Sitios de Interesse Comunitario, Zona Especial de Conservagédo ou Zona
Especial de Protecdo, ndo estando sujeita a uma avaliagdo de incidéncias ambientais
nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei 140/99, de 24 de abril, na redagédo que lhe foi

conferida pelo Decreto- Lei 49/2005, de 24 de fevereiro.
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6.2 — AVALIAGAO DE EVENTUAIS EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE CONSIDERANDO OS
FATORES AMBIENTAIS ( E) DO N.°1 DO ARTIGO 6.° DO DECRETO-LEI N.° 232/2007 DE 15 DE JUNHO.

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, em especial no disposto
na alinea €) do n.° 1 do Artigo 6.°, os fatores ambientais a considerar no ambito do processo de
AAE, enquadram-se nas seguintes tematicas ambientais: a) biodiversidade, b) a populagao, c) a
saude humana, d) a fauna, e) a flora, f) o solo, g) a agua, h) a atmosfera, i) os fatores
climaticos, j) os bens materiais, 1) o patriménio cultural, incluindo o patriménio

arquitetonico e arqueolégico, m) a paisagem e a inter-relagao entre os fatores supracitados.

Tendo por base a analise e ponderagdo da proposta de alteracao sobre os fatores ambientais
apresentados no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, ndo sdo expetaveis quaisquer efeitos
significativos sobre o ambiente em geral e sobre os referidos fatores ambientais mencionados, em

particular.

6.3 — ANALISE E PONDERAGAO DOS CRITERIOS DE DETERMINAGAO DA PROBABILIDADE DE
EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE DE ACORDO COM ANEXO AO DECRETO-LEI N.° 232/2007,
DE 15 DE JUNHO.

Conforme se estipula no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, mais concretamente o Anexo
referenciado pelo n.°6 do Artigo 3.°, apresenta-se a listagem de critérios e a respetiva
ponderacao no ambito da alteracdo do PDM da ALBERGARIA-A-VELHA proposta.

No n.° 1 do referido anexo ponderam-se as caracteristicas do procedimento de alteragdo do PDM
de Albergaria-a-Velha considerando um conjunto de critérios de determinacdo da probabilidade de

efeitos significativos no ambiente.

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e
outras atividades no que respeita a localizagdo, natureza, dimensao e condigcbes de
funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

C) A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo de consideragdes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel,

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo da legislagdo em
matéria de ambiente;
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A andlise e ponderagéo deste conjunto de critérios de determinagdo de probabilidade de efeitos

significativos sobre o ambiente ndo revela quaisquer efeitos significativos sobre o ambiente nem

sequer, encontra objetividade na aplicagdo ao caso da presente alteragdo regulamentar.

No n.° 2 do referido anexo, ponderam-se as caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de

ser afetada considerando um outro conjunto de critérios. Considerando as caracteristicas a

tipologia e a natureza da proposta de alteracdo do PDM de Albergaria-a-Velha nao se

consideraram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da sua area suscetivel de ser afetada,

referidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, nomeadamente os estabelecidos no n.° 2

do disposto no Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante.

Sao eles:

a) A probabilidade, a duracao, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

) A natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Os riscos para a sadde humana ou para o ambiente, designadamente devido a
acidentes;

e) A dimenséo e extensao espacial dos efeitos, em termos de area geografica e dimensao
da populagéao suscetivel de ser afetada;

f) O valor da vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada devido a: - Caracteristicas
naturais especificas ou patriménio cultural; - Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental, utilizag&o intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitario ou internacional.
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6.4 - CONCLUSAO

Considerando que a 172 Alteragao a 12 Revisdo do PDM de ALBERGARIA-A-VELHA assenta na
requalificagcao do regime de uso do solo, mantendo a sua classificagdo como solo urbano, mas
procedendo a sua qualificagcdo como Espago Central — Nivel 1. Esta alteragdo permite elevar a
intensidade de uso do solo, através do aumento da densidade construtiva, da altura das
edificacdes e da diversidade funcional admissivel que ndo implica quaisquer efeitos significativos
sobre o modelo de ordenamento, antes o consolida e afirma, ndo colidindo com nenhuma area
sensivel de RAN e de REN, nao se consideraram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e

da sua area suscetivel de ser afetada, referidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,

nomeadamente os estabelecidos no n.°2 do disposto no Anexo a esse diploma e que dele faz

parte integrante.

Entende-se que a 172 alteracdo a 12 Revisdo do PDM da ALBERGARIA-A-VELHA proposta, néo
implica nem produz efeitos significativos no ambiente pelo que se considera que o presente ponto
deste relatdério, fundamenta a dispensa do procedimento de Avaliagao Ambiental Estratégica
nos termos e para os efeitos do disposto no n.°1 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.°232/2007, de 15

de junho.
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7| CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

A presente alteracdo ao PDM sera constituida pelo conteido material e documental previsto nos
artigos 96.° e 97.° do RJIGT, com as adaptagdes necessarias, em fungdo da natureza e objetivos
da alteragdo da proposta. Neste sentido, a proposta de alteragdo ao Plano sera constituida pelas
pecas do Plano alvo de alteragdo, nomeadamente a Planta de Ordenamento Classificacdo e

Qualificagdo do Solo (desenho 1B), e ainda pelo relatério que fundamente a proposta ao Plano.
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8| FASES E PRAZO DE ELABORAGAO

A elaboragao da 172 Alteragdo a 12 Revisao do PDM de Albergaria-a-Velha observara as seguintes

fases procedimentais:

* Abertura do procedimento da alteragdo do PDM nos termos do n.°1 do Artigo 76.° do
RJIGT.

* Abertura de um periodo de participagédo publica, com a duragdo minima de 15 dias uteis,
destinado a formulagcdo de sugestbes e a apresentacdo de informagdes sobre quaisquer
questdes relevantes no ambito do procedimento, conforme previsto nos n.° 1 e 2 do artigo
88.° do RJIGT.

* Elaboragao e submissao da proposta de alteragdo do Plano a Comissédo de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), para efeitos de realizagdo da

Conferéncia Procedimental (CP), nos termos do n.° 3 do artigo 86.° do RJIGT.

* Realizagdo da CP pela CCDRC, da qual é lavrada ata, aplicando-se, com as devidas

adaptacdes, o disposto no artigo 84.° do RJIGT.

* Abertura do periodo de Discussao Publica (DP), apds a CP, mediante aviso a publicar na
22 série do Diario da Republica e a divulgar através dos meios de comunicagéo social, da
Plataforma Colaborativa de Gestédo Territorial (PCGT) e do sitio da Internet do Municipio.
Este periodo deve ser anunciado com uma antecedéncia minima de 5 dias e ter uma
duracgédo ndo inferior a 30 dias, nos termos do n.°1 e 2 do artigo 89.° e da alinea a) do n.° 4
do artigo 191.° do RJIGT.

* Ponderagao dos resultados da discusséo publica pela Camara Municipal (CM), incluindo
reclamacgdes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados, e

eventual introdugao de alteragbes a proposta.

A versao final é entdo submetida a aprovacao da Assembleia Municipal, nos termos dos
artigos 89.° e 90.° do RJIGT.

* Aprovacdo pela Assembleia Municipal e subsequente publicacdo da deliberagdo na 2.2

série do Diario da Republica, conforme o disposto no n.° 7 do artigo 191.° do RJIGT.

* Prazo de elaboragéo: o procedimento de alteragdo do PDM tem a duragdo maxima de 18

meses, prorrogavel por igual periodo, nos termos do artigo 76.° do RJIGT.
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