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1| INTRODUGAO

O presente Relatdério fundamenta e explicita as razées que sustentaram a deliberacao da
Camara Municipal de Albergaria-a-Velha que promoveu o procedimento da 152 Alteracédo a 1°

Revisdao do Plano Diretor Municipal, nos termos e para efeitos do n.° 3 do Artigo 76.° do

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial
(RJIGT).

A 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, foi publicada com o
Aviso n.° 2536/2015 - Diario da Republica, 22 série — N.° 47 — 9 de marcgo de 2015;

Foi objeto das seguintes correg¢bes e alteragbes:

1.2 Correcao Material do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, Aviso n.° 3407/2016,
Diario da Republica, 2.2 série — N.° 51 — 14 de margo de 2016;

1.2 Alteracdo por Adaptacao a 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -
Velha, Aviso n.° 3998/2016, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 58 — 23 de margo de 2016,

2.2 Alteragao por Adaptacdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -
Velha, Aviso n.° 4751/2016, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 69 — 8 de abril de 2016;

4.7 Alteracdo por Adaptagéao a 1.° Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a -Velha,
Aviso n.° 3457/2017, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 66 — 3 de abril de 2017;

3.2 Alteracdo a 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
8278/2017, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 141 — 24 de julho de 2017;

5.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
488/2018, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 6 — 09 de janeiro de 2018;

6.2 Alteracdo a 1.? Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
15184/2018, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 203 — 22 de outubro de 2018;

8.2 Alteracdo por Adaptacado a 1° Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha,
Aviso n.° 19046/2021, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 196 — 12 de julho de 2021;

7.2 Alteracdo a 1.7 Revisdao do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
8553/2022 , Diario da Republica, 2.2 série — N.° 81 — 27 de abril de 2022; de seguida é publicada
2.2 Corregdo Material a 1° Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, Aviso
n.° 13846/2022, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 133 — 12 de julho de 2022;

11.2 Alteracado por Adaptacdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha,
Aviso n.° 22632/2022, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 228 — 25 de novembro de 2022;

10.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.°
13823/2022, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 140 — 20 de julho de 2023;

12.2 Alteracdo por Adaptacdo & 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a -Velha,
Declaragdo n.° 95/2023, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 207 — 25 de outubro de 2023.

13.2 Alteracdo por Procedimento Simplificado a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de

Albergaria -a -Velha, Aviso n.° 24068/2024, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 210 — 29 de
outubro de 2024.

14.2 Alteracdo por Adaptacao a 1? Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha,
Declaragéo n.° 47/2025, Diario da Republica, 2.2 série — N.° 62 — 28 de margo de 2025.
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2| CARACTERIZAGAO DA SITUAGAO

A presente 15.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDM-
AV), tem origem num requerimento apresentado a Camara Municipal, com o objetivo de viabilizar a
instalacdo de um Equipamento de Utilizagdo Coletiva, nomeadamente uma Estrutura Residencial

para Pessoas Idosas (ERPI) e uma Unidade de Cuidados Continuados (UCC).

A intervencao incide sobre uma reduzida area de terreno localizada na Rua do Salgueiral, na

freguesia de Angeja, concelho de Albergaria-a-Velha, com uma area total de 8.295 m2.

Atualmente, o terreno encontra-se classificado como Solo Rustico, Espago Florestal de Produgéo
(EFP). A presente alteragéo visa a classificagao desta area em Solo Urbano, Espago Habitacional
(EH), de forma a permitir o enquadramento urbanistico adequado ao uso pretendido,

compatibilizando-o com os instrumentos de gestéo territorial em vigor.

Esta alteragdo tem como finalidade criar as condigbes necessarias a instalagdo de infraestruturas
sociais e de saude, reforcando a resposta social e assistencial a populagéo local, em especial a

populagao idosa, num contexto de valorizagédo e qualificagdo da area urbana de Angeja.

Do ponto de vista juridico e procedimental, a alteragdo enquadra-se no disposto no n.° 7 do artigo
72.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua redagédo atual.
Esta disposicao prevé a possibilidade de proceder a alteracbes pontuais ao PDM, desde que
devidamente justificadas e enquadradas por motivos de interesse publico, nomeadamente quando
visem a valorizagdo do espago urbano e a promog¢ao da economia do solo e dos recursos

territoriais.

Deste modo, a 15.2 Alteragdo ao PDM justifica-se pela relevancia social e territorial do projeto,
contribuindo para:

* O reforgo da rede de equipamentos coletivos no concelho;
¢ A promogéao da coesdo social e do bem-estar da populagao envelhecida;

¢ A otimizagao do uso do solo, através da reconversido de uma area com baixa aptidao

agricola/florestal em espaco urbano qualificado;

* A valorizagdo do tecido urbano existente, integrando de forma harmoniosa novos usos de

interesse publico.

Assim, a proposta apresentada representa uma intervengdo de reduzida dimensdo, mas de
elevado impacto social e estratégico, plenamente coerente com os objetivos e orientagées do
PDM e com as politicas municipais de ordenamento do territério, solidariedade e desenvolvimento

sustentavel.
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3| ENQUADRAMENTO LEGAL

A 152 Alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDM-AV), tem
enquadramento legal nos artigos 115.° e 118.° do denominado Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e seguira
o procedimento constante do n.° 1 do artigo 119.° desse mesmo diploma, na atual redagado. Esta

alteracao é de natureza territorial.

A dindmica dos planos territoriais, prevista nos referidos artigos 115.° e 118.° do RJIGT, prevé que

o PDM possa ser objeto de alteragdo no decurso, nomeadamente:

a) “Da evolugdo das condigbes ambientais, econémicas, sociais e culturais
subjacentes e que fundamentam as opgbes definidas no programa ou no plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos
territoriais aprovados ou ratificados;

c¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas
disposigcbes ou que estabelecam servidbes administrativas ou restricbes de utilidade

publica que afetem as mesmas.”

(n.° 2 do artigo 115.° do RJIGT)

“Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em fungdo da evolugdo das condigbes
ambientais, economicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa

alteracdo seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou requlamentos.”

(artigo 118.° do RJIGT)

“A reclassificagdo para Solo Urbano que se destine exclusivamente a execugéo de infraestruturas
e de equipamentos de utilizagdo coletiva obedece aos critérios previstos nos n.° 1 e 4, e, quando
se justifique, no n.° 2, e proocessa-se através de procedimentos de elaboracédo, de revisdo e de

alteracdo de planos territoriais, nos que é fixado o respetivo prazo de execug¢do”

(n.° 7 do artigo 72.° do RJIGT)
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4] ENQUADRAMENTO E FUNDAMENTAGAO DO PEDIDO

A 15.2 alteragao ao Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDM-AV) tem como objetivo a
classificacdo de uma parcela de terreno contigua a uma é&rea urbana consolidada como Solo
Urbano — Espago Habitacional (EH). Esta alteracdo visa viabilizar a construcdo de um
equipamento de utilizagdo coletiva, de reconhecido interesse publico e social, destinado a
instalagdo de uma Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI) e de uma Unidade de
Cuidados Continuados (UCI).

O terreno em causa localiza-se na Rua do Salgueiral, freguesia de Angeja, concelho de
Albergaria-a-Velha, e possui uma area total de 11.494,56 m?. Atualmente, apenas 3.924,30 m?
encontram-se classificados, de acordo com o PDM em vigor, como Solo Urbano — Espaco
Habitacional (EH), sendo a area remanescente classificada como Solo Rustico — Espaco Florestal

de PI"OdUQéO (EFP) ver figuras 1,2,3 e 4).
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Figura 2 —Ortofotomapa com a localizagao
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Figura 3 — Vista Geral com o local onde se pretende a alteragao

Figura 4 — Vista Geral com o local onde se pretende a alteragao
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A presente alteracao ao PDM tem, assim, como finalidade a classificacao da area remanescente
como Solo Urbano — Espago Habitacional (EH), permitindo a sua integragdo funcional e
urbanistica no tecido urbano envolvente e a viabilizagdo de um projeto de elevado interesse
publico e social, que contribuira para o refor¢go da oferta de equipamentos de saude e apoio social

no concelho.

A necessidade de proceder a classificacdo da totalidade da area decorre do alargado programa
funcional inerente a ERPI e a UCC, que exige uma area significativa para a adequada implantagao
dos edificios, zonas de circulagdo, areas técnicas, espagos verdes e de lazer, bem como para a
criacdo de condi¢cdes de acessibilidade e qualidade ambiental compativeis com o tipo de

equipamento previsto.

A area que se pretende classificar observa integralmente os critérios definidos no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, quanto a classificagdo do solo urbano, como urbano,

nomeadamente:

* Insergao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal e intermunicipal;

* Existéncia de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de

pessoas, bens e informacgao;

* Disponibilidade de infraestruturas urbanas e servigos associados, designadamente a
Unidade de Saude localizada a poente, transportes publicos, abastecimento de agua e

saneamento, distribui¢cdo de energia elétrica e telecomunicagdes;

* Garantia de acessibilidade da populagédo residente e utilizadora a equipamentos de

utilizagao coletiva;

* Necessidade de assegurar a coeréncia e continuidade dos aglomerados urbanos
existentes, evitando a fragmentagéo territorial € promovendo um desenvolvimento urbano

sustentavel e coeso.

Deste modo, a proposta de classificagdo em Solo Urbano — Espago Habitacional (EH) revela-se
tecnicamente fundamentada e legalmente enquadrada, contribuindo para a consolidagéo do tecido
urbano de Angeja e para a satisfagdo de necessidades sociais e de saude de ambito municipal e

supramunicipal.
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4.1. Breve descricio do equipamento pretendido:

A presente proposta tem como intencado futura a instalacdo de um Equipamento de Ultilizagao
Coletiva destinado ao acolhimento e cuidado de pessoas idosas, concebido como um espacgo de
vida e bem-estar, onde o envelhecimento seja vivido com dignidade, conforto e proximidade com a

natureza.

Pretende-se que o equipamento venha a integrar duas tipologias complementares de resposta
social e de saude: uma Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI) e uma Unidade de
Cuidados Continuados (UCC), com capacidade estimada para cerca de 100 utentes em regime
permanente. Adicionalmente, podera incluir unidades habitacionais auténomas do tipo T1,
concebidas como “bungalows privados assistidos”, destinadas a pessoas com maior autonomia,
promovendo um equilibrio entre independéncia e seguranca num contexto protegido, mas nao

institucional.

A escolha do local proposto revela-se essencial para a finalidade do equipamento, conforme
explicitamente indicado no requerimento apresentado pelo requerente. A localizagao foi
considerada a mais adequada para a implantagdo do futuro equipamento, permitindo tirar pleno
partido da orientagao solar, das vistas sobre o vale do rio Vouga e da proximidade com a natureza.
Estes fatores sdo fundamentais para garantir o conforto ambiental, 0 bem-estar dos utentes e a

qualidade de vida que se pretende proporcionar.

Este tipo de equipamento requer um programa funcional de elevada complexidade técnica, que
exige espacos amplos, altamente especializados e interconectados, com zonas distintas para
alojamento, servigos clinicos, areas técnicas, espagos comuns e zonas exteriores de fruigéo.
Estima-se uma area bruta de construgdo na ordem dos 2.000 m?, organizada de forma a promover
uma simbiose eficiente entre os espacos interiores e exteriores, permitindo que a vivéncia dos

residentes se estenda para além dos limites fisicos do edificio.

A futura organizacao funcional devera basear-se numa setorizagdo clara dos servicos, com
percursos acessiveis e intuitivos, e numa articulagdo harmoniosa entre espagos interiores e
exteriores, criando um ambiente calmo, seguro e estimulante, obedecendo as condigbes de

organizagao, funcionamento e instalagdo a que devem obedecer este tipo de equipamentos.
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5| ENQUADRAMENTO DO TERRENO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM) EM VIGOR

5.1 — Ordenamento:

De acordo com o extrato da Planta de Ordenamento “Classificacdo e Qualificacao do Solo” do
Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDM-AV) atualmente em vigor, o terreno em
questdo encontra-se parcialmente inserido na classe de Solo Urbano, na categoria de Espaco
Habitacional (EH), e parcialmente na classe de Solo Rustico, na categoria de Espaco Florestal de
Producdo (EFP). A area total do terreno € de 11.494,56 m? dos quais 3.924,30 m? estdo
integrados em Solo Urbano, Espago Habitacional (EH) e os restantes 7.570,26 m? em Solo Rustico

— Espaco Florestal de Produgao (EFP) ver Figura 5.
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Figura 5— Extrato da Planta de Ordenamento Classificacdo e Qualificagdo do Solo do PDM em vigor
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O Espago Habitacional — EH, compreende os espagos complementares a zona urbana central,
apresentando menor densidade de ocupagéo e caracterizam-se fundamentalmente pela fungao

habitacional podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante.

Quanto aos usos e condi¢gdes de ocupacgédo do Solo, no EH de acordo com o Regulamento do
PDM em vigor, sdo admissiveis os seguintes usos: habitagdo, comércio (comércio a retalho),
servigos, Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, empreendimentos turisticos, infraestruturas

urbanas e edificio anexo de apoio aos usos principais.

O Espaco Florestal de Producao — EFP, corresponde as areas ocupadas por povoamentos
florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos
improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo
com a classificagao do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e do Programa

Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

No EFP, sdo para além das atividades associadas a exploragdo dos recursos florestais e a
exploragdo dos recursos naturais existentes, sdo ainda admissiveis os seguintes usos

considerados compativeis:

Habitacdo unifamiliar, para residéncia de quem exerga atividade silvicola ou atividades conexas ou
complementares a atividade silvicola, centros de Interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de
carater ludico-educacional similares, parques de recreio e de lazer e vias ciclaveis; Instalagbes de
vigilancia e combate aos incéndios florestais, constru¢des de apoio aos percursos pedestres,
Instalacdo de infraestruturas destinadas a produgéo de energias renovaveis, Infraestruturas que
pela sua natureza ndo se possam localizar em solo urbano, Equipamentos de Utilizacao
Coletiva, empreendimentos turisticos, atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e
comércio por grosso (apenas nos casos em que se relacione com atividades silvicolas),
exploragéo de recursos geoldgicos, instalagdes de apoio a exploragéo silvicola, agricola, pecuaria
e agropecuaria, atividades economicas de base local vocacionadas para o desenvolvimento de
atividades de artesanato e de exploragdo de oportunidades e recursos energéticos e ambientais

sustentaveis (ver figuras 5 e 6).

12

152 Alteragéo a 12 Revisédo do PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentagéo — Conferéncia Procedimental - novembro 2025



Legenda:

=== | imite do terreno
| Espaco Agricola de Produgao
Outros Espagos Agricolas - Conservagao
- Espaco Florestal de Produgdo
Espago Habitacional
Espaco Habitacional

Figura 6 — Extrato da Planta de Ordenamento com a delimitagdo do Terreno da requerente
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5.2 — Condicionantes:

No que se refere as condicionantes do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDM-AV)
em vigor, o terreno em questdo ndo se encontra abrangido por areas da Reserva Agricola
Nacional (RAN), da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nem por quaisquer outras condicionantes
a urbanizagéo. Quanto a Perigosidade de Incéndio Rural o terreno € abrangido parcialmente pela

perigosidade de Incéndio rural média e baixa. (ver Figuras 7,8, 9 e 10).

gl

/
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TN
PALRAXK]
LRKRY

Figura 8 — Extrato da Planta de Condicionantes REN do PDM em vigor
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Legenda:

Recursos Hidricos Rede Geodésica Nacional —— Porta ge Agua Terrestre
Dominio Hidrico ” — = Ponto de Agua Misto - Construgic
arco ico
Leitos de Cursos de Agua —— Servidio aérea de 30 metros
H“T_IEP:AQ:“;‘V: :ﬁY nsdo 400 KV kg T i s
e PP WP ARy ®  Platanus acerifolia Patriménio Edificado
Linha de Alta Tensao 200 KV 7777, Perdmetro Rio Mau Bens Imdveis Classificados como de Interesse Publica - LI.P
R-d:;::,l::hlm‘l': de Abastecimento de Agua B Regadis [ peiimitacso da zona de protecso
Rede de Pontos de Agua [ casa de santo antnio

Outras Redes

[77] Mamea de Agores - Albergaria-aVelha
—— Senvidso Radioelétrica Fota 06 A et o ey

—— Ponto de Aqua Aéreo

Figura 9 — Extrato da Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes a Urbanizagdo do PDM em vigor

Perigosidade de Incéndio Rural
Bl it vais

|| aia

[ media

[ Eleveda

Bl 1ito Elevada

Figura 10 — Extrato da Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Rural
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6] COMPATIBILIDADE DA PROPOSTA COM O PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

De acordo com o regulamento do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (PDM-AV)
atualmente em vigor, o uso do solo para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva é compativel
tanto em Solo Urbano — Espago Habitacional (EH) como em Solo Rustico — Espago Florestal de

Producao (ver figura 11).

No que respeita ao Solo Urbano — Espago Habitacional (EH), os parametros urbanisticos definidos

para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva sao os seguintes:

* Indice de Ocupacdo do Solo (I0S): < 0,50

* Indice de Utilizaggo do Solo (IUS): < 1,00

Espaco Habitacional

Artigo 74.°

Regime de Edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticas:

TABELAN'®
Configurago do Prédio (1) Implantagdo Construgdo N.* mdx. de Pisos acima do Soko indices (4
Usnos & Fungbes/Espago Habitacional ; mdidad T: v Afast: ificac
: 2 il Fenz Ioa Pm"-""nmfe le;‘::slr?za;: i al.s:::::lsbs .[JLsn‘::'I:;ws E‘.‘:jr:':!c‘::»; Anexo (n ®) 105 s N.* de fogosiha | Estacionamento
() ) N ) im) iZ) n* (m) 4) (n*){3)ei4)
Habitag&o unifamiliar isolada . ... .. =500 =15,00 =30,00 =30,00 0a2 =300 2 1 =050 =080 =20 Artigo 62.°
Habitag&o unifamiliar em Banda. . . . . . =500 =15,00 230,00 =30,00 Daz2 =300 2 1 =050 =080 =30 Artigo 62.°
Habitag&o Coletiva . . . ae— =500 215,00 230,00 =30,00 0a2 23,00 2 1 =0,50 =1,00 =40 Artigo 62.°
Comércio . ...................... =500 =15,00 =30,00 530,00 Oa2 =3,00 2 1 =0,50 =1,00 - Artigo 62.°
Sernvigos =500 215,00 230,00 <30,00 0a2 =300 2 1 =0 50 <1,00 Artigo 62°
Equipamentos de Utlizacao Coletva . .. | =500 =15,00 =30,00 30,00 Daz =3,00 3 1 =0,50 1,00 = Artigo 62°
Empreendimentos Turisticos =800 215,00 230,00 =30,00 Da2 23,00 3 i =050 =1,00 - Artigo 62.°
Alojamentolocal ... ... .. ... _. =500 =15,00 =30,00 30,00 Oa2 =3,00 2 1 =0,50 =1,00 - Artigo 62.°
Indistria, Armazenagem e Comércio por
{1 1) SRR P —— =800 =20,00 =50,00 =30,00 2 =6,00 2 1 =0,50 =1,00 - -

Legenda

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das vaniavels da configuracdo do Prédio.
(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se gue a profundidade exceda o valor previsto
(3) Admite-se o aproveitamento de sotdo
(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espaco publico ou na especificidade do programa a instalar,

podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.

(-} Ndo se aplica

Figura 11 — Tabela N.° 9 do Regulamento do PDM — Regime de edificabilidade do Espago habitacional (EH)

No Solo Rustico, classificado como Espaco Florestal de Producdo (EFP), os parametros
urbanisticos para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva preveem um indice de Ocupacdo do Solo

(I0S) de, no maximo, 0,10, e um indice de Utilizagao do Solo (IUS) de, no maximo, 0,20 (ver figura 12).
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Espago Florestal de Produggo

TABELAN"®3
i i - indices Méaximos
505 & Fungdes/Espaco Florestal de Producdo ; = da Fach. T B
" : r : ) Mf’-ﬂ?ﬁa( | Nemac s 108 Estacionamentos
Habitac&@o Unifamiliar Isolada . . . L (1) - 2 Maximo 500 m? (3) | Artigo 62.°
Comercoe Semvigos (). . .. ... ... ___ ... __ (1) - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizacéo Coletiva (5) . . .. ... .. .. (1) 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
Industria Tipo2e 3, Ammazenagem e Comercio por Grosso (5) (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
InstalacGes Agricolas, Pecuarias e Agropecudrias (2) . . . (1) 9 - (6) (6) —
Recursos Geoldgicos. . .. ..................... (1) 9 - (6) (6) -
Empreendimentos turisticos (5). . .. ... ... .. (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62 °
Edificios anexos afetos a exploragdes, agricolas, pecua- | Desde que nao excedam os 20% da area de implantacéo das edificacdes
ras e geologicas. pnncipais afetas a exploracao.
Centros de Interpretacé&o da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres
Ludico/educacionais similares. das Entidades com Junsdic&o na area.

(1) A implantacéo da edificacdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislac&o em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantacéo de Estufas. A area minima da parcela € de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

(2) Nas novas instalacdes agropecuarias e pecuarias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a
edificacdes existentes destinadas a habitacdo, comércio e servicos e instalacdes de uso coletivo e promover a criacao
de uma “cortina verde” de isolamento e protecéo na envolvente da area edificada, através de arborizacéo por espécies
de folha perene e ainda, observar as orientacdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e
Agroindustriais (ENEAPAI).

(3) Inclui edificio anexo de apoio & habitacédo

(4) O nimero maximo de pisos nao integra o aproveitamento de sotdo e compreende apenas 0s pisos acima do
solo. O edificio de anexo & habitac&o, comércio e servicos, nao pode ser desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(5) Desde que a engir em predio que confine com via publica e desde que apresente solucdes para as infraestru-
turas basicas.

(6) Os indices 1US e 10S admissiveis dependem da viabilidade econémica da empresa ou exploracéo e a parecer
da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

(7) Em situacdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da
atividade instalada, este parametro pode admitir outros valores.

(-) Néo se aplica.

Figura 12 — Tabela N.° 3 do Regulamento do PDM — Regime de edificabilidade do Espago Florestal de Produgéo (EFP)

Apesar de ser permitido o uso de Equipamentos de Utilizagao Coletiva em Solo Rustico, mais
concretamente em Espaco Florestal de Producéo, importa ressalvar que, nesta classe e categoria
de espacgo, a nota (1) da tabela n.° 3 do Regulamento do PDM, impde que qualquer edificagdo

deve garantir, na sua implantagao no terreno, o seguinte:

a) As novas edificagbes no espago florestal ou rural fora das areas edificadas
consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantacdo no terreno, o cumprimento dos
condicionalismos da edificagdo estabelecidos na legislacdo em vigor (atualmente Decreto -Lei n.°
82/2021, de 13 de outubro).

Este diploma (Decreto -Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro), estabelece o Sistema de Gestado
Integrada de Fogos Rurais no territorio continental e define as respetivas regras de funcionamento.
O n.° 1 do artigo 61.° estipula:
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1- “....as obras de construgdo ou ampliacdo de edificios em solo rustico fora de
aglomerados rurais, quando se situem em territorio florestal ou a menos de 50 metros de territorios

florestais, devem cumprir as seguintes condigbes cumulativas:

a) Adogéao pelo interessado de uma faixa de gestdao de combustivel com a largura de 50 metros
em redor do edificio ou conjunto de edificios;
b) Afastamento a estrema do prédio, ou a estrema do prédio confinante pertencente ao mesmo

proprietario, nunca inferior a 50 metros...”

Adicionalmente, o n.° 3 do mesmo artigo prevé uma excegéo aplicavel a determinadas situagdes:

“Nas obras de ampliagdo de edificios inseridos exclusivamente em empreendimentos de turismo
de habitacdo e de turismo no espaco rural, e nas obras de construgao ou ampliacéo de edificios
destinados exclusivamente as atividades agricola, pecuaria, aquicola, piscicola, florestal, incluindo
atividades industriais conexas e exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizagdo dos
produtos e subprodutos da respetiva exploragao, ou de edificios integrados em infraestruturas de
producdo, armazenamento, transporte e distribuicao de energia elétrica, ou ao transporte de gas,
de biocombustiveis e de produtos petroliferos, pode o municipio a pedido de interessado e em
fungdo da analise de risco subscrita por técnico com qualificagdo de nivel 6 ou superior em
protecéo civil ou ciéncias conexas, reduzir até um minimo de 10 m a largura da faixa prevista nas
alineas a) e b) do n.° 1, desde que verificadas as restantes condigbes previstas no mesmo niumero

e obtido parecer favoravel da comissao municipal de gestao integrada de fogos rurais ...)"

Importa ainda salientar que a exigéncia de um afastamento minimo de 50 metros a estrema do
prédio para a implantagéo de edificagdes, conforme estipulado no n.° 1 do artigo 61.° do Decreto-
Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, constitui um condicionante significativa ao desenvolvimento do
projeto na area em causa, uma vez que limita substancialmente a superficie util disponivel para a

implantagao do edificio.

Por outro lado, a excegéo prevista no n.° 3 do mesmo artigo, que admite a reducdo da faixa de
gestdo de combustivel até ao limite minimo de 10 metros, mediante analise de risco e parecer
favoravel da Comissdo Municipal de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, ndo é aplicavel a

instalacdo de Equipamentos de Utilizagcao Coletiva.

Esta excegao restringe-se a usos especificos, nomeadamente turisticos (turismo de habitagéo e
turismo em espago rural), atividades produtivas diretamente associadas aos setores agricola,
pecuario, aquicola, piscicola ou florestal, bem como a infraestruturas de energia, ndo abrangendo
os Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, o que reforca os constrangimentos existentes a
viabilidade do projeto no local pretendido.
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7] FUNDAMENTAGAO PARA A PROPOSTA DE ALTERAGAO

O Equipamento de Utilizacdo Coletiva pretendido, enquadra-se na categoria de Projeto de
Interesse Social, dada a sua relevancia nas vertentes social, econémica e territorial. A requerente
pretende que a Estrutura Residencial para Pessoas ldosas (ERPI) integre diversas valéncias,
nomeadamente residenciais, cuidados continuados, servicos de fisioterapia, diagnéstico e

acompanhamento de doengas mentais, entre outras respostas de elevado interesse publico.

A alteracao proposta fundamenta-se em diversos fatores de interesse estratégico para o Concelho,
alinhados com objetivos de coesao social, desenvolvimento territorial e resposta a necessidades

emergentes:

* Resposta as necessidades sociais e demograficas: O envelhecimento progressivo da
populagao, confirmado pelas tendéncias demograficas atuais, justifica a necessidade

urgente de aumentar a oferta de respostas sociais dirigidas a populacao sénior.

* Criagao de emprego e dinamizagao econdémica: A construgéo e funcionamento da ERPI
contribuira para a criagdo de postos de trabalho diretos e indiretos, potenciando a

economia local, através do envolvimento de empresas e servigos da regido.

* Reforgo dos servigos de proximidade: A ERPI permitirda aumentar a oferta de cuidados
de saude e apoio social de proximidade, com impacto positivo na qualidade de vida da

populagao idosa e das suas familias.

* Promocao da fixagdo de populagdo: A existéncia de respostas sociais de qualidade
constitui um fator de atratividade para a fixacdo de familias, promovendo a

sustentabilidade demografica e social do concelho.

* Valorizagdo e ordenamento do territério: O investimento previsto constitui uma
infraestrutura duradoura, de elevado valor social, que contribui para a qualificacao e

valorizagao do territério, de forma integrada e sustentavel.

O terreno destinado a implementagdo da ERPI apresenta caracteristicas excecionais de
localizacéo e acessibilidade. Esta inserido numa zona urbana consolidada, com acesso direto por
via publica pavimentada e totalmente infraestruturada, garantindo excelentes condigbes logisticas

para a construgao e operacao da infraestrutura.

Adicionalmente, trata-se de um espacgo privilegiado, com vista panoradmica sobre o Rio Vouga,
localizado numa area tranquila, isenta de fontes de ruido, odores, fumos ou qualquer tipo de

poluigdo que possa comprometer a qualidade de vida dos futuros residentes.
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A proximidade a infraestruturas essenciais, nomeadamente a Unidade de Saude Familiar de
Angeja, bem como ao parque de merendas e lazer da localidade, “O Parque do Areal”, reforca
significativamente a atratividade e funcionalidade do local, oferecendo um enquadramento

territorial adequado a misséo e objetivos da ERPI.

RUA DO SALGUEI

Figura 13 — Vista aérea com a localizagdo do terreno

O local retine condigdes fisicas e urbanisticas favoraveis a implantagéo do projeto, integrando-se
de forma harmoniosa na malha urbana existente e estando em conformidade com o estipulado na
portaria n.° 349/2023, de 13 de novembro, que define as condi¢des de organizagao,
funcionamento e instalacdo a que devem obedecer as estruturas residenciais para pessoas
idosas (ERPI).

Estas caracteristicas contribuem para a viabilidade da proposta e estdo alinhadas com os

principios de desenvolvimento sustentavel promovidos pelo Municipio de Albergaria-a-Velha.

O projeto proposto visa conjugar a vertente social com o desenvolvimento econémico e
territorial, enquadrando-se nos objetivos estratégicos de coesdo e sustentabilidade

definidos para o concelho.
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Tendo em conta que entre a Unidade de Saude existente e o terreno destinado a construgéo da
ERPI / UCC, se encontra uma faixa de terreno com aproximadamente 711 m?, classificada como
Solo Rustico — Espaco Florestal de Produgéo, propde-se que a presente alteragdo ao plano inclua

também essa area, com o objetivo de consolidar o tecido urbano existente.

Nesse sentido, propde-se um ajustamento pontual e devidamente fundamentado do perimetro
urbano, de forma a integrar uma zona que, embora atualmente classificada como solo rustico,
apresenta caracteristicas e potencial de integracdo no tecido urbano (ver Figuras 13 e 14).

A area abrangida pela presente proposta de classificagdo de Solo Urbano corresponde a uma
parcela com 8.295 m?, que engloba tanto o terreno destinado a instalagao da ERPI / UCC como a
mencionada faixa de terreno adjacente, situada a nascente da atual Unidade de Saude.

Cumpre destacar que esta area néo interfere com zonas classificadas como sensiveis pela RAN —
Reserva Agricola Nacional, nem pela Reserva Ecolégica Nacional (REN) conforme ilustrado nas

figuras 7es.

Figura 14 — Extrato da Planta de Ordenamento Classificagdo e Qualificagdo do Solo - Alteragdo de Reclassificagdo
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Além disso, a norte, o territério encontra-se ja integralmente consolidado como Solo Urbano,
classificado como Espago Habitacional, o que reforga a coeréncia, continuidade e coesao urbana
da area em analise. A integragdo da faixa atualmente classificada como Solo Rustico permitira,
assim, completar o tecido urbano existente, promovendo uma transigdo harmoniosa entre os

diferentes usos do solo e reforgcando a funcionalidade do conjunto edificado.

Acresce referir que a area proposta para classificagcdo cumpre integralmente os critérios definidos
no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, para a classificacdo do solo, como

urbano, nomeadamente:

* Insergdo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal e intermunicipal,;

* Existéncia de edificios, populagcdo e atividades geradoras de fluxos significativos de

pessoas, bens e informacgao;

* Disponibilidade de infraestruturas urbanas e servigos associados, designadamente a
Unidade de Saude localizada a poente, transportes publicos, abastecimento de agua e

saneamento, distribuicdo de energia elétrica e telecomunicagdes;

* Garantia de acessibilidade da populagédo residente e utilizadora a equipamentos de

utilizacao coletiva;

* Necessidade de assegurar a coeréncia e continuidade dos aglomerados urbanos
existentes, evitando a fragmentacao territorial e promovendo um desenvolvimento urbano

sustentavel e coeso.

Por ultimo, Importa sublinhar que a presente proposta respeita plenamente os principios
orientadores do modelo territorial definido no plano municipal em vigor, ndo originando qualquer
descontinuidade, fragmentagao ou alteracdo estrutural das opgdes estratégicas de ordenamento
do territério. Pelo contrario, configura-se como um ajustamento pontual, devidamente justificado,
que contribui para a racionalizacdo e qualificacdo da malha urbana, em conformidade com os

objetivos de desenvolvimento territorial sustentavel.

A execucdao da ERPI/UCC vem contribuir para o reforco e coesdao social, assumindo
particular importancia no apoio a populagao mais idosa. Em articulagdo com a Unidade de
Saude contigua, constitui um Polo Social de elevada relevancia, capaz de responder de
forma integrada as necessidades da comunidade local. Este equipamento reforga, assim, a
centralidade social da freguesia de Angeja e acrescenta valor ao conjunto de infraestruturas
publicas do Concelho de Albergaria-a-Velha, promovendo melhores condi¢gées de bem-estar

e qualidade de vida para os seus habitantes.
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7.1- Razbes que fundamentam a presente Reclassificagao:

a) Trata-se de uma area contigua ao perimetro urbano, ja consolidada, estruturada e dotada de
infraestruturas, caracterizada por dinamicas e atividades geradoras de fluxos, como comércio,

equipamentos e servigos de apoio;

b) A area dispbe de acesso facilitado e de redes publicas de infraestrutura, ndo sendo necessaria
a realizacdo de quaisquer obras de urbanizagdo, uma vez que se trata de um espacgo ja

devidamente infraestruturado;

c) A reclassificacao viabiliza a instalagcdo de um equipamento social de elevada relevancia, uma
Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI), em localizagédo estratégica e com excelentes

condicdes técnicas, funcionais e ambientais;

d) Garante a possibilidade de expansao futura, tanto da ERPI / UCC, quanto da atual Unidade de

Saude, permitindo uma resposta mais eficaz e integrada as necessidades da populagao;

e) Permite a instalagdo de um investimento com potencial para gerar emprego no municipio,

contribuindo para o desenvolvimento socio-econémico local;

f) Potencia o aproveitamento das sinergias com os equipamentos j& existentes na zona,

promovendo uma articulagao funcional entre diferentes servigos;

g) N&o implica impactos significativos sobre o modelo de ordenamento territorial em vigor, antes o

consolida e valoriza;

h) Contribui para o reforgo da centralidade urbana existente, promovendo a qualificagédo do

territorio, a coesao territorial e a melhoria da qualidade de vida da populagéao;

i) Nao acarreta impactos significativos sobre o meio ambiente nem sobre as redes gerais de

infraestrutura;

j) Possibilita, no futuro, uma ligagdo mais eficaz entre a EN-230-2 e a Rua do Salgueiral,
promovendo a conexao entre a cota alta e a cota baixa e melhorando a mobilidade local.
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7.2- Viabilidade econémica-financeira da proposta

O projeto em analise corresponde a um investimento privado, com um montante estimado em
cerca de 3,5 milhdes de euros, prevendo-se a criagdo de 60 novos postos de trabalho, dos quais
cerca de 20% serao empregos qualificados (técnicos superiores: médicos, enfermeiros,

fisioterapeutas, diregéo técnica e diregao).

O funcionamento deste novo equipamento de utilizagdo coletiva permitira ainda a geragao de
emprego indireto, associado ao desenvolvimento e dinamizacdo de atividades complementares

aos servigos a prestar.

A conclusdo da execucdo do projeto esta prevista até ao final do ano de 2029, sem que tal

implique qualquer esforgo financeiro por parte do municipio.

A alteracdo em apreco enquadra-se num procedimento de Reclassificagao para Solo Urbano,
conforme previsto no n.° 7 do artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua

redacao atual.

24

152 Alteragéo a 12 Revisédo do PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentagéo — Conferéncia Procedimental - novembro 2025



8] SUJEIGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGCAO A AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
(AAE)

8.1 —- AMBITO DE APLICAGAO DE PROCEDIMENTO DE AAE

Considerando que a presente proposta de alteragao:

a) Incide apenas na reclassificagdo de uma area em Solo Rustico — EFP para Solo
Urbano EH, contigua a uma zona consolidada, estruturada e infraestruturada. Trata-se
de um acerto e fecho na malha urbana, permitindo a possibilidade de instalagdo de um

novo investimento ja programado;

Por essas razbes, o municipio de Albergaria-a-Velha decidiu dispensar a elaboragdo do
procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 120.° do
Decreto - Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, conjugado com o n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°

232/2007, de 15 de junho, na sua redacao atual.

Efetivamente, considera-se que a presente proposta de alteragdo nao se enquadra no disposto no
n.°1 do Artigo 3.° - “Ambito de aplicacdo” do Decreto-lei 232/2007, de 15 de junho, que define as
situagdes que exigem procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, nomeadamente, pelas

seguintes razdes:

a) A alteragao proposta ndo prevé nem enquadra a possibilidade de aprovacéo e
concretizagdo de projetos mencionados nos Anexos | e Il do Decreto-Lei 69/2000, de 3
de maio, com a redacdo que lhe é conferida pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de

novembro.

b) A alteracao proposta nao incide nem produz quaisquer efeitos sobre Sitios da
Lista Nacional, Sitios de Interesse Comunitario, Zona Especial de Conservagédo ou Zona
Especial de Protecdo, ndo estando sujeita a uma avaliagdo de incidéncias ambientais
nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei 140/99, de 24 de abril, na redagédo que lhe foi

conferida pelo Decreto- Lei 49/2005, de 24 de fevereiro.
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8.2 — AVALIAGAO DE EVENTUAIS EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE CONSIDERANDO OS
FATORES AMBIENTAIS ( E) DO N.°1 DO ARTIGO 6.° DO DECRETO-LEI N.° 232/2007 DE 15 DE JUNHO.

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, em especial no disposto
na alinea e) do n.° 1 do Artigo 6.°, os fatores ambientais a considerar no ambito do processo de
AAE, enquadram-se nas seguintes tematicas ambientais: a) biodiversidade, b) a populagao, c) a
saude humana, d) a fauna, e) a flora, f) o solo, g) a agua, h) a atmosfera, i) os fatores climaticos, j)
0s bens materiais, 1) o patriménio cultural, incluindo o patriménio arquitetdnico e arqueolégico, m) a

paisagem e a inter-relagdo entre os fatores supracitados.

Tendo por base a analise e ponderacdo da proposta de alteragdo sobre os fatores ambientais
apresentados no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, n&o sdo expetaveis quaisquer efeitos
significativos sobre o ambiente em geral e sobre os referidos fatores ambientais mencionados, em

particular.

8.3 — ANALISE E PONDERAGAO DOS CRITERIOS DE DETERMINAGAO DA PROBABILIDADE DE
EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE DE ACORDO COM ANEXO AO DECRETO-LEI N.° 232/2007,
DE 15 DE JUNHO.

Conforme se estipula no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, mais concretamente o Anexo
referenciado pelo n.°6 do Artigo 3.°, apresenta-se a listagem de critérios e a respetiva
ponderagao no dmbito da alteracido do PDM da ALBERGARIA-A-VELHA proposta.

No n.° 1 do referido anexo ponderam-se as caracteristicas do procedimento de alteragao do PDM
de Albergaria-a-Velha considerando um conjunto de critérios de determinagédo da probabilidade de

efeitos significativos no ambiente.

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e
outras atividades no que respeita a localizagao, natureza, dimensao e condigdes de
funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

C) A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo de consideragbes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentavel,

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagcado da legislagdo em
matéria de ambiente;
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A analise e ponderagéo deste conjunto de critérios de determinagdo de probabilidade de efeitos

significativos sobre o ambiente ndo revela quaisquer efeitos significativos sobre o ambiente nem

sequer, encontra objetividade na aplicagdo ao caso da presente alteragdo regulamentar.

No n.° 2 do referido anexo, ponderam-se as caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de

ser afetada considerando um outro conjunto de critérios. Considerando as caracteristicas a

tipologia e a natureza da proposta de alteracdo do PDM de Albergaria-a-Velha ndo se

consideraram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da sua area suscetivel de ser afetada,

referidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, nomeadamente os estabelecidos no n.° 2

do disposto no Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante.

Séo eles:

a) A probabilidade, a duracao, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

C) A natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Os riscos para a sadde humana ou para o ambiente, designadamente devido a
acidentes;

e) A dimenséo e extensado espacial dos efeitos, em termos de area geografica e dimensao
da populagédo suscetivel de ser afetada;

f) O valor da vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada devido a: - Caracteristicas
naturais especificas ou patriménio cultural; - Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental, utilizag&o intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitario ou internacional.
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8.4 - CONCLUSAO

Considerando que a 152 Alteragao a 12 Revisao do PDM de ALBERGARIA-A-VELHA é apenas um
ajuste de natureza territorial, que ndo implica quaisquer efeitos significativos sobre o modelo de
ordenamento, antes o consolida e afirma, ndo colidindo com nenhuma area sensivel de RAN e de
REN, nao se consideraram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da sua area suscetivel

de ser afetada, referidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, nomeadamente os

estabelecidos no n.°2 do disposto no Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante.

Entende-se que a 152 alteragao a 12 Revisdo do PDM da ALBERGARIA-A-VELHA proposta, nao
implica nem produz efeitos significativos no ambiente pelo que se considera que o presente ponto
deste relatério, fundamenta a dispensa do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica
nos termos e para os efeitos do disposto no n.°1 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.°232/2007, de 15

de junho.
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9| PARTICIPAGAO PREVENTIVA
(Artigo 88.° do Decreto- Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial (RJIGT)

O presente ponto pretende descrever o processo de Participagdo Preventiva para
formulacdo de sugestbes e apresentacdo de informacgdes, sobre quaisquer questbes que possam
ser consideradas nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT, no ambito do processo da 152

Alteragéo a 12 Revisédo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha.

Na reunido de Camara ordinaria publica de 02 de outubro de 2025 (ver anexo |), a Camara
Municipal de Albergaria-a-Velha deliberou dar inicio ao procedimento da 152 Alteragdo a 12
Revisédo do Plano Diretor Municipal, com vista a reclassificagdo de uma parcela de Solo Rustico —
Espaco Florestal de Producdo (EFP), para Solo Urbano — Espago Habitacional (EH). Esta
alteragao visa viabilizar a constru¢gdo de um equipamento de utilizagdo coletiva, de reconhecido
interesse publico e social, destinado a instalagdo de uma Estrutura Residencial para Pessoas
Idosas (ERPI) e de uma Unidade de Cuidados Continuados (UCI), e estipulou um prazo de 15 dias
Uteis para o Periodo de Participagao Preventiva, nos termos do aviso n.° 26199/2025/2, publicado
no Diario da Republica 22 Série — N.° 202, de 20 de outubro de 2025 (ver anexo ).

Este documento publicita assim a abertura do periodo de Participagao Preventiva da
proposta da 152 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM de Albergaria-a-Velha, concretizando o direito de

participagao dos cidadaos.

O referido Aviso foi divulgado através do Edital n.° 320/2025 (ver anexo lll), e pela
respetiva publicitagdo em dois jornais, um regional, o “Diario de Aveiro”, de 21 de outubro de 2025
e um diario nacional o “Jornal de Noticias”, 21 de outubro de 2025, (ver anexo IV e V) bem como
na pagina web da Camara Municipal de Albergaria-a-Velha (ver anexo VI).

O prazo estabelecido de 15 dias uteis decorreu entre o dia 21 de outubro de 2025 e o dia
11 de novembro de 2025. Os elementos relativos a 152 alteracdo a 12 revisdo do PDM, estiveram
disponiveis para consulta na UPOTRU - Unidade de Planeamento, Ordenamento do Territério e

Requalificagdo Urbana, todos os dias uteis das 9 as 12.30 horas e das 14 as 17.30 horas.

Durante este Periodo de Participagdo Preventiva, os interessados puderam apresentar as
suas participagdes por escrito (pedidos de esclarecimentos, sugestdes/informagdes e retificagdes),
através de caixa de correio eletronico, por entrega pessoal nos balcdes de atendimento da
Camara Municipal, por carta (via postal) enderegcada ao Sr. Presidente da Camara, e ainda
presencialmente, na UPOTRU - Unidade de Planeamento, Ordenamento do Territério e

Requalificagdo Urbana

No Periodo de Participacéo referido, ndo foi registada nenhuma participacéo.
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10] CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

A presente alteragdo ao PDM sera constituida pelo conteido material e documental previsto nos
artigos 96.° e 97.° do RJIGT, com as adaptagdes necessarias, em fungéo da natureza e objetivos
da alteragdo da proposta. Neste sentido, a proposta de alteragdo ao Plano sera constituida pelas
pecas do Plano alvo de alteragdo, nomeadamente Planta de Ordenamento Classificacdo e

Qualificagdo do Solo n.° 1 e 1D, e ainda pelo relatério que fundamente a proposta ao Plano.
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11| FASES E PRAZO DE ELABORAGAO

A elaboragado da 152 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM de Albergaria-a-Velha cumprira o
estipulado non.° 7 do Artigo 72.° do RJIGT.

e Participagdo Publica, com duragcdo minima de 15 dias uteis, para a formulagdo de
sugestbes e para a apresentagcado de informacgdes, sobre quaisquer questdes que possam

ser consideradas no ambito do respetivo procedimento (artigo 88.° RJIGT).

* Uma conferencia procedimental, que fica registada em ata, aplicando-se, com as devidas

alteragdes o disposto no artigo 84.° do RJIGT.

* Apds a realizagao da conferéncia procedimental e decorrido o prazo de consulta publica, a
CM - Camara Municipal procede as alteragbes que entende necessarias e submete a
proposta a aprovagao da AM - Assembleia Municipal, podendo ser convocada uma

reunido extraordinaria para efeito (artigos 89.° € 90.° do RJIGT).

* A deliberagdo da AM que aprova a reclassificagdo do solo é publicada na 22 série do

Diario da Republica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.° do RJIGT.

* O prazo de elaboragédo do presente procedimento de alteragdo do PDM de Albergaria-a-

Velha é de 18 meses, prorrogavel por igual periodo nos termos do artigo 76.° do RJIGT.
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12| ANEXOS

Anexo | - Certidao da Reuniao da Camara Municipal — Abertura do Procedimento da 152 alteragdo a 12 revisdo do PDM -
Abertura do Perfodo de Participagao Preventiva (15 dias) e Dispensa da AAE

Camara Municipal

CERTIDAO

EU, IOLANDA MARIA MARTINS MARQUES, CHEFE DA UNIDADE DE GESTAC ADMINISTRATIVA
E DE ATENDIMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE ALBERGARIA-A-VELHA, - —mmmmeemeeeee

CERTIFICO QUE, da Livro de Atas da Camara Municipal de Albergaria-a-Velha nimero 80, arquivado
nesta Unidade, consta a seguinte deliberagdo, tomada em reunido ordindria de 02 de outubro de 2025:

“VII. 152 ALTERACAO A 1* REVISAQ ANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBERGAR)| =
VELHA — ABERTURA DO PROCEDIMENTO
Foi presente uma informagao da Unidade de Planeamento, Ordenamento do Territdrio & Requalfficacao
Urbana, de 22 do passado més de setembro, que se Iranscreve: "A 15° Alteragéio 4 1° Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, surge na sequéncia de um requerimento submetido a Camara
Municipal com o objetivo de viabilizar a instalagdo de um Eguipamento de Utilizagdo Coletiva,
concretamente uma Estrulura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI) e uma Unidade de Cuidados
Continuados (UCC). Para o efeito, pretende-se proceder 4 Reclassificagdio do Solo, numa drea
localizada na Rua do Salgueiral, freguesia de Angeja, atualmente classificada como Solo Rustico —
Espago Florestal de Produgdo (EFP), para Solo Urbano — Espago Habitacional (EH), permitindo assim
enquadrar urbanisticamente o uso pretendido e garantir a compatibilizagéo com os instrumentos de
gestdo territorial em vigor. O terreno em quesldo encontra-se parcialmente inserido na classe de Solo
Urbano, na categoria de Espago Habitacional (EH), & parciaimenie na classe de Solo Rostico, na
categoria de Espago Florestal de Produgéo (EFP). A drea total do ferreno € de 11.494,56 m*, dos quais
3.924,30 m* estdo integrados em Solo Urbano, Espago Habitacional (EH) e os restantes 7.570,26 m?
em Solo Ristico — Espago Florestal de Produgdo (EFP). O Equipamento de Utilizagéo Coletiva
pretendidn, enquardra-se na categoria de Projeto de Interesse Social, dada a sua relevancia nas
vertentes social, econdmica e territorial. A requerente pretende que a Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas (ERPI) integre diversas valéncias, nomeadamente residenciais, cuidados continuados,

sarvigos de fisioterapia, diagnéstico e acompanhamenio de doengas mentais, entre outras respostas
de elevado interesse publico. De acordo com o regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM) de
Albergaria-a-Velha atualmente em vigor, ¢ uso do solo para Equipamentos de Utilizagao Coletiva é
compativel tanto em Sole Urbano — Espago Habitacional (EH) como em Selo Risfico — Espago Florestal
de Produg@o. Apesar de ser permilido o uso de Equipamentos de Utilizagao Coletiva em Solo Rstico,
mais concretamente em Espago Florestal de Produgdo, importa ressalvar que, nesta classe e categoria
de espaco. a nola (1) da tabela n.® 3 do Regulamento do PDM, impbe que qualquer edificacdo deve

)
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garantir, na sua implantagio no terreno, o seguinte: a) As novas edificagdes no espago florestal ou rural
fora das &reas edificedas consolidedas tém de salvaguarder, na sue implantagdo no lereno, o
cumprimento dos condicionalismos da edificagdo estabelecidos na legisiagdo em vigor (afualmente
Decreto -Lei n.® 82/2021, de 13 de outubro). Importa ainda salientar que a exigéncia de um afastamento
minima de 50 metros & estrema do prédio para a implantagio de edificagdes, conforme estipulado no
n.* 1 do artigo 61.7 do Decreto-Lei n.® B2/2021, de 13 de outubro, constitui um condicionante significativa
a0 desenvolvimento do projeto na érea em causa, uma vez gue limita substancialmente a superficie Gtil
disponivel para a implantagac do edificio. Por outro lado, a exceqao prevista no n.® 3 do mesmo artige,
que admite a reducio da faixa de gestio de combustivel até ao limite minimo de 10 metros, mediante
andlise de risco & parecer favordvel da Comissdo Municipal de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, nao
& aplicivel 4 instalagl3o de Equipamentos de UtilizagSo Coletiva. Esta excecio restringe-se a usos
especificos, nomeadamente turisticos (turismo de habitagdo e turismo em espago rural), atividades
produtivas diretamente associadas aos selores agricola, pecudrio, aguicela, piscicola ou florestal, bem
como a infraestruturas de energia, ndo abrangendo os Equipamentos de Utilizagao Coletiva, o que
reforca os constrangimentos existentes & viabilidade do projeto no local pretendido. A alteragdo
proposta fundamenta-se em diversos fatores de inferesse esiratégico para o Concelho, alinhados com
objetivos de coesdo social, desenwvolvimento territorial @ resposta a necessidades emergentes:
Resposta 4s necessidades sociais e demogréficas; Criagio de emprego e dinamizagdo econdmica,
Reforgo dos servigos de proximidade; Promogao da fixagso de populagao; Valorizagdo e ordenamento
do lemitGrio, Tendo em conta que entre a Unidade de Sa(de existente e o terreno destinado a
construgdo da Estrutura Residencial para Pessoas ldosas (ERPI) se encontra uma faixa de terreno com
aproximadamente 711 m?, classificada como Solo Ristico — Espago Florestal de Produgdo, propde-ze
que a presente alteracdo ao plano inclua também essa drea, com o objetivo de consclidar o tecido
urbano existente. Nesse sentido, propde-se um ajustamento pontual e devidamente fundamentade do
perimetro urbano, de forma a integrar uma zona que, embora atualmente cassificada como solo rastico,
apresenta caracteristicas e potencial de integragdo no tecido urbano, A drea abrangida pela presente
proposta de reclassificagio de Solo Ristico para Solo Urbano corresponde a uma parcela com 8.295
m?, que engloba tanto o terreno destinado a instalagao da ERPI como a mencionada faixa de terreng
adjacente, situada a nascenle da atual Unidade de Salde. Importa referlr que esta area ndo interfere
com zonas classificadas como sensiveis pela RAN — Reserva Agricola Macional, nem pela REN —
Reserva Ecologica Nacional. O processo de Alteragdo referido, enguadra-se num Procedimento de
Reclassificagio do Solo, de acordo com o estipulado no nimero 7, do Artigo 72.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na sua redagdo atual, considerando tratar-se de uma
intervengdo justificada para o interesse publico, que visa reforgar a resposta social e de salde &
populagao local, nomeadamente a populagao Wosa. (n.? 7 do artigo 72.° do RJGT) "A reclassificagdo
para Solo Urbano que se destine exclusivamente & execugdo de infraestrufuras e de equipamentos de
ulllizagdo coletiva obedece acs criférios previstos nos n.° 1 & 4, &, quando se justifique, no n® 2, &
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processa-se alravés de procedimentos de elaboragio, de revisdo e de alleragdo de planos terrifoniais,
nos gque & fixado o respetivo prazo de execucdo”. A presente alteragio ao PDM seré constituida pelo
conle(do material & documental previsto nos artigos 96.° e 97.° do RJIGT, com as adaptagbes
necessarias, em funcao da natureza e objetivos da alteragdo da proposta. Meste sentido, serd
constituida pela Planta de Ordenamento Classificaggo e Qualificacio do Sclo n.® 1 e 1D e ainda pelo
relatdrio que fundamenta a proposta ao Plano. Razdes que fundamentam a presente Raclassificagio:
a) Trata-se de uma é&rea contigua ao perimetro urbano, ja consolidada, estruturada e dotada de
infraestruturas, caraclerizada por dindmicas e atividades geradoras de fluxos, come comércio,
equipamentos e servigos de apoio; b) A area dispbe de acesso facilitado e de redes plblicas de
infraestrutura, ndo sendo necessaria a realizagdo de quaisquer obras de urbanizagio, uma vez que se
trala de um espago j& devidamente infrasstruturade; ¢) A reclassificagio viabiliza a instalagso de um
equipamento social de elevada relevancia, uma Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI), em
localizacdn estratégica e com excelentes condigdes técnicas, funcionais & ambientais; d) Garante a
possibilidade de expansdo futura, tanto da ERPI quanto da atual Unidade de Salde, permitindeo uma
resposta mais eficaz e integrada #s necessidades da populagio; e) Permite a instalagdo de um
investimento com potencial para gerar emprego no municipie, contribuinde para o desenvolvimento
socio-econémico local; ) Polencia o aproveitamento das sinergias com os equipamentos & existentes
na zona, promovendo uma articulacio funcional entre diferentes servigos; g) NSo implica impacios
significativos sobre o modelo de ordenamento territorial em vigor, antes o consolida e valoriza; h)
Contribui para o reforgo da centralidade urbana existente, promovendo a qualificagae do territorio, &
coesdo territorial @ a melhoria da qualidade de vida da populagin; i) NSo acarreta impactos significatives
sobre o meio ambiente nem sobre as redes gerais de infraestrutura; j) Possibilita, no futuro, uma ligagao
mais eficaz entre & EN-230-2 e a Rua do Salgueiral, promovendo a conexdo entre a cota alta e a cota
baixa e melhorando a mobilidade local. Assim, a Camara Municipal de Albergaria-a-Velha, deverd
desencadear o procedimento legal de Alteragdo do PDM de Albergaria-a-Velha, de acorde com o
disposto nos artigos 76.% 118.% & 120.° do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) e expressamente: - Determinar o inicio do procedimento
por deliberagio a publicar na 2° Série da Didrio da Replblica e a divulgar através da comunicacio
social e da pagina da Internet do municipio; - Aprovar o documento que organiza e sintetiza 08 “Termos
de Referéneia® do Processo da 15° Alteracio & 1* Revisdo do PDM de Albergaria-a-Velha; - Promover
a participagdo publica, com duragie minima de 15 dias, para a formulagio de sugestdes & para a
apresantagio de informagies, sobre quaisquer quesides que possam ser consideradas no ambito do
respetivo procediments de alteracio (n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT), - Dispensar a alleragio em causa
do procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 120.2
do RJGT conjugado com o n.® 2 do artigo 3. do Decreto-Lei n.* 232/2007, de 15 de jurho, alterado
pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio. O prazo de elaboragdo do presente procedimento & de 18
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Mmeses prorrogaveis nos termos da lei (artigo 76.° do RJIGT). Fazendo disso constar na Deliberagio

final." -
A Camara Municipal deliberou, per unanimidade, desencadear o procedimento legal de Alteragdo do
PDM de Albergaria-a-Velha, de acordo com o disposto nos artigos 76.%, 119.° e 120.° do Decrato-Lei
n.® 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJGT) e

expressamente:
- Determinar o infcle do procedimento por deliberagio a publicar na 22 Série da Didrio da Repdblica @

a divulgar através da comunicagdo social & da pagina da Internet do municipio;
- Aprovar o documento que organiza e sintetiza os "Termos de Referéncia® do Processo da 15°
Alteragdo & 1* Revisfo do PDM de Albergaria-a-\elha,
- Promover a participacio pablica, com duragio minima de 15 dias, para a formulagio de sugesties e
para a apresentagdo de informagbes, sobre quaisquer questbes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de alteragdo (n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT);
- Dispensar a alteragio em causa do procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégics, de acordo com
o disposte no n.® 1 do artigo 120.° do RJIGT conjugade com o n.® 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.®
23212007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio.
O prazo de elaboracdo do presente procedimento & de 18 meses prorrogéveis nos termos da lei (artigo
T6.% do RJIGT). Fazer disso constar na deliberagio final,
O documento que organiza e sintetiza os “Termeos de Referéncia™ do Processo da 15" Alteragao & 19
Revis&o do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-\Velha dd-se agqui como inteiramenle reproduzido,
para todos os efeitos legais, e fica anexo & presente afa, fazendo parte integrante desta deliberagic
(Doc. 6—1ls 17)."

Por ser verdade, passei a presente cerfiddo, composta por dezanove folhas, gue assino e fago

autenticar com o selo branco em uso neste Municipio,

Albergaria-a-Velha e Unidade de Gestdo Administrativa e de Atendimento, 10 de outubro de 2025, —

A Chefe de Unidade, 1 e

ks s S
'..I'l-'.xt.‘ll'z-"--n'llj-‘lf"i;x
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Praga Comendador Famaira Tavares . 3850-053 Albergaria-a-Velha | bel +351 234 529 300 | fax. +351 234 532 235 | HIRPC. 506 T8I 146
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B

35

152 Alterag&o a 12 Revis&o do PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentag&o — Conferéncia Procedimental - novembro 2025



Anexo Il - Aviso do Diario da Republica — Abertura do Procedimento da 152 alteragéo a 12 revisdo do PDM
- Abertura do Periodo de Participagéo Preventiva (15 dias) e Dispensa da AAE

\ DIARIO S

DA REPUBLICA 20-10-2025

MUNICIPIO DE ALBERGARIA-A-VELHA

Aviso n.® 26199/2025/2

Sumario: 15.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha — abertura do
procedimentao.

15.2 alteracio a 1.# revisio do Plano Diretor
Municipal de Albergaria-a-Velha

Antdnio Augusto Amaral Loureiro e Santos, presidente da Camara Municipal de Albergaria-a-Velha,
torna publico, nos termos dos n.™ 1, 2 e 3 do artigo 76." do Decreto-Lei n.® B0/2015, de 4 de maio, na
sua redagao atual, que a Camara Municipal de Albergaria-a-Velha, em reuniao ordinaria piblica reali-
zada no dia 02 de outubro de 2025, deliberou dar inicio ao procedimento da 15.7 alteragao a 1.3 Revi-
a0 do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, ao abrigo do disposto nos artigos 115.%, 1187
e 119.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.” 8072015, de 4 de maio.

A presente alteracao visa a reclassificagao de Solo Ristico, na categoria de Espaco Florestal
de Produgao, para Solo Urbano, na categona de Espago Habitacional, tendo em vista a instalagao
de um equipamento de utilizagao coletiva, na area social, concretamente uma Estrutura Residencial
para Pessoas ldosas (ERPI), cuja pertinéncia se fundamenta em fatores de interesse estratégico para
o concelho, nomeadamente a coesaoe social, o desenvolvimento territorial ¢ a resposta a necessidades
emergentes da populagac.

0 processo de alteragao referido, enquadra-se num procedimento de reclassificacao do solo, de
acordo com o estipulado no n.® 7, do Artigo 72.° do RJIGT.

Mo ambito do mesmo procedimento, foi ainda deliberado dar inicio ao pericdo de participagao
previsto no n.® 2 do artigo 88.7 do RJIGT, pelo prazo de 15 dias dteis, a contar da data da publicagao do
presente aviso no Didrio da Republica, para formulagao de sugesties e apresentacao de informagdes
que possam ser consideradas no ambito do referido procedimento.

Durante este periodo, os interessados poderao consultar os elementos aprovados em reuniae de
Camara, relatives ao presente procedimento de alteragao do PDM, na Unidade de Planeamento, Orde-
namento do Territdrio e Requalificagdo Urbana (UPOTRU); sita nos Pagos do Municipio, Praca Ferreira
Tavares, 3850-053, Albergaria-a-Velha, durante o hordrio normal de expediente ou no sitio da Internet
do Municipio de Albergaria-a-Velha, em www.cm-albergaria.pt.

As sugestdes ou informagdes deverao ser apresentadas mediante exposigao escrita dirigida ao
Presidente da Camara Municipal, devendo conter a identificagao e enderego dos seus autores, bem
como a qualidade em gue se apresentam.

Foi ainda deliberado dispensar a presente alteracao do procedimento de Avaliagao Ambiental
Estratégica, de acordo com o estipulado no n.® 1 do artigo 120.° do RJIGT, conjugado com o n.® 2 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.® 23272007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de
maio.

0 prazo de elaboragao da presente alteragao é de 18 (dezoito) meses, promogavel nos termos da lei.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente aviso e outros de igual teor, que serao afi-
xados nos lugares publicos de estilo.

2 de outubro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio Auguste Amaral Loureiro ¢
Santos.
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DIARIO B
DA REPUBLICA '

20-10-2025

Deliberagio

15.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal
de Albergaria-a-Velha — abertura de procedimento

Em reuniao ordinaria plblica, realizada em 02 de outubro de 2025, a Camara Municipal deliberou,
por unanimidade, determinar a abertura do procedimento da 152 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano
Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, de acordo com o disposto nos artigos 72.°,76.%,115., 118.°,
119 e 120.° do Decreto-Lei n.® 8072015, de 14 de maic — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), na redagao atual e expressamente:

Determinar o inicio do procedimento por deliberagac a publicar na 2.3 série da Didrie da Republica
& a divulgar através da comunicagao social e da pagina da Internet do municipio;

Aprovar o documento que arganiza e sintetiza os “Termos de Referéncia” do Processo da 153 Alte-
ragio & 1.2 Revisdo do PDM de Albergaria-a-Velha;

Promover a participagao publica, com a duragio minima de 15 dias de forma a permitir a for-
mulagio de sugestdes e a apresentagao de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambite deste procedimento (n.® 2 do artigo 88.° do RJGT);

Dispensar o procedimento de alteragdo do PDM do procedimento de avaliagao ambiental estra-
tégica de acorde com o disposto ne n.® 1 do artigo 120.° do RJIGT conjugade com o n.® 2 do artigo 3.7
do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junhg, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio;

Estabelecer o prazo de 18 (dezoito) meses para a elaboragao desta alteragao.

2 de outubro de 2025. =~ 0 Presidente da Camara Municipal de Albergaria-a-Velha, Antdnio Augusto
Amaral Loureiro e Santos.

E1965185]
&
:
g
2
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2/2
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Anexo |l - Edital — Abertura do Procedimento da 152 alterag&o a 12 revisdo do PDM

Abertura do Periodo de Participagao Preventiva (15 dias).

EDITAL N.° 320/2025

15.2 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

DE ALBERGARIA-A-VELHA ABERTURA DE PROCEDIMENTO

ANTONIO AUGUSTO AMARAL LOUREIRQ E SANTOS, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
ALBERGARIA-A-VELHA, Tomna publico, nos termos dos nos 1, 2 e 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.®
80/2015, de 4 de maio, na sua redac3o atual, que a Cimara Municipal de Albergaria-a-Velha, em
reunido ordinaria pablica realizada no dia 02 de outubro de 2025, deliberou dar inicio ao procedimento
da 15.8 alteracdo a 1.2 Revisio do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, ao abngo do disposto
nos artigos 115.°, 1187 e 119.° do Regime Juridico des Instrumentos de Gestdo Temntonal (RJGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 4 de maio.

A presente alteracio visa a reclassificacio de Solo Ristico, na categoria de Espaco Florestal de
Produgdo, para Solo Urbano, na categoria de Espaco Habitacional, tendo em vista a instalaco de um
equipamento de utlizacdo coletiva, na drea social, concretamente uma Estrutura Residencial para
Pessoas ldosas (ERPI), cuja pertinéncia se fundamenta em fatores de interesse estratégico para o
concelho, nomeadamente a coes3o social, o desenvolvimento territorial e a resposta a necessidades

emergentes da populacio.

O processo de alteragdo referido, enquadra-se num procedimento de reclassificagdo do solo, de acordo
com o estipulado no n.® 7, do Artigo 72.° do RJIGT.

No dmbito do mesmo procedimento, foi ainda deliberado dar inicio ao periodo de participac3o previsto
no n® 2 do artigo 85° do RJGT, pelo prazo de 15 dias Oteis, a contar da data da publicacdo do
presente aviso no Diario da Replblica, para formulac3o de sugestfes e apresentacdo de informacdes

que possam ser consideradas no Ambito do referido procedimento.

chamads para & redie liva nacional) | M. P.C 506 83 146
aria pl

- Praga Comendador Farneira Tavaras . 3850-053 Albargaria-a-Walha | tel: +351234 §
E www cm-albergaria pl | geral@cm-alb

38

152 Alterag&o a 12 Revis&o do PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentag&o — Conferéncia Procedimental - novembro 2025
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Durante este periodo, os interessados poderdo consultar os elementos aprovados em reunido de
Camara, relativos ao presente procedimento de alteracdo do PDM, na Unidade de Plansamento,
Ordenamento do Termtorio e Requalificacdo Urbana (UPOTRU); sita nos Pacos do Municipio, Praca
Ferreira Tavares, 3850-053, Albergana-a-Velha, durante o horario normal de expediente ou no sitio da

Internet do Municipio de Albergaria-a-Velha, em www.cm-albergaria.pt.

As sugestdes ou informacfes dever3o ser apresentadas mediante exposicdo escrita dingida ao
Presidente da Camara Municipal, devendo conter a identificacdo e enderego dos seus autores, bem
como a qualidade em que se apresentam.

Foi ainda deliberade dispensar a presente alteracdc do procedimento de Avaliagdo Ambiental
Estratégica, de acordo com o estipulade no n.? 1 do artige 120.° do RJIGT, conjugado com o n.” 2 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n? 23272007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 582011, de 4 de

maio.
0O prazo de elaboragdo da presente alteracdo & de 18 (dezoito) meses, promogavel nos termos da lei.

Para constar se afixa o presente edital e outros de igual teor gue vio ser afixados nos lugares publicos
de estilo.

Pacos do Municipio de Albergana-a-Velha, 20 de outubro de 2025

O Presidente da Cimara Municipal

L .

Date: 20251020 16:11:38
+01:00

(Antamic Augusm Amaral Loureiro e Santos)

i h—.- Fraza Comendador Farreira Tavares . 3850-053 Albergaria-a-Yalha | Rel: =351 234 528 300 (chamada sare & rede lisa nacional) | M. F.C. 506 783 146
www cm-albergaria pl | gerak@cmealbergaria pl
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de Aveiro

Anexo IV — Diério de Aveiro - Abertura do Procedimento da 152 alteracéo a 12 revisdo do PDM

Abertura do Perfodo de Participagdo Preventiva (15 dias).

TERCA-FEIRA | 210UT 2025 | 17

REGIAO DAS BEIRAS

da navegacao

FOT RO I WERO

~ % 3
Zog SEPNGH
Trabalhos em asrso que contribuirdo pam o reforgo do cordao dunar

Porto de Aveiro
refor¢a seguranga

ilhavo Decorrem os trabalhos de dragagem de manutencio
do canal principal de navegacdo e a dragagem do Porto
de Pesca do Largo e da doca de recreio do Jardim Qudinot

mentona ordem dos 2H0000
euros, estimanco -se 4 518 con-
chusiono prazomdximode um

s

Em paralelo, decomrem os
trahalhos de drgagern do Por-
to de Pesca do Largoedadoca
de recreio do Jardim Crudinet,
que visam amelhorar as con-

dighes de navepahilidade ¢se-
guranga dessas zonas, utiliza-
das pelas empresas da pesca
d dasintervenghies dolargoe para atividades ndu-
ticas derecraion.
0 Forto de Aveimo retomon 05— mado de 135000 metros aibi- Ao longn dos dltimos anos,
trabalhos de dragagemdema- — cos, 0s sedimentos serfio uss w0 Fortode Aveino tem assegu-
muiengio do canal prindpal de  dosparardorgarocordiody-  mdourn contriutoefiivopama
navegagio deacesso soporin. nar, através de repulsio dirgs ordorgodo cordio dunar com
Emnotadeimprensainformou  por tubagem na prais emesa. aimensio deun volume anusl
que sesta operagio visagarantr  wEmborossedimentos pro-  médio de 500000 metros cu-
asnommais condigies de segu- venientes das dmgagens de  bicos de sedimentoss, num tra-
rungadanavegagioerdlete sie  manutengiio, imersosaolargo  balho que tem sido desernol-
multaneamente, o compromis- — da Costa Nove, tenham como. vido sem estreitn articul sgiio
50 da Administragio do Forto  objetivo contribuir para miti-  com a APA no quadro de uma
deAvdm com asustmishilids- — gacio dos efeitos da erosio  estratéga conjunta de val oz -
deea protegao do litorak. costeir, esta intervengio dis gioambiental ¢ defesa da orla
05 sedimenins dmgados es- nng1.r-aern'tu' um impacto  costem.
a0 a serdeg dos a sul do imedigonarecy-  Essa cooperagio entre as
L* esporioda Barra)/Costa No- i ahvilizagio do f iddndes parante e as
v, com o ohjetive de reforgr dio dunare, salientou a admi-  dmgagensrealzadas contribu-
o cordio dunar nessa zona,  nistagED portuna. AT NAD SIS TR garantira
muma inervengio que estia  Aser conoretizada pela eam- seguranca da navegago, mas
serdesenvobidaemestrdtaco-  presa Rohde Nidsen A/S,acbra também para a resiliénda do
lsbomgio coma Agincia For-  esti integradano planodedra:  territdrio face adindmicadoli-
tuguess do Ambiente (APA)L  pagensdemamtenciodopor-  toral e aos dessfios climaticos
Num volume maximo est-  to, represenindo um investi-+— atuaise
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“Oficina do Luto” acolhe
Mdrcia Amorim e o seu livro
“Ha Vida no Luto”

HOJE A privima “Oficina do g 3
Lo do Laboratdnio do Enve-
lhedmento do munidpio de
Tlhave redliza-se hoje, pelas 18
hors, tendo como convidada
Marcia Amorim, terapeuts do
luto e autora do livio “Hé Vida
no Luin™.
Dedicando-sea acompanhar
Pessoas no processo de reen-
COND CONSigo proprias apos
uma perds, s terapeuta traz
uma shordagemn profunda-
mente humana e trnsforma-
dora Asisobr é desaitacomo  Méncia terapeuta doluto eautora do bre otema
sumahrago emforma de pala-
wTas, umnsa [ pars quemn are  wenseemnotade imprensaen-  zidas por especialistis. Aberto
vessa ador da perdas. viadaao Didriode Aveiro. a todas as pessoas interessa-
Num empo em que tantss As “Oficinas de Luw® quein- — das,o evento & de participagio
pendas sio vividss emsikingo,  tegram o Progmma de Apoio  gmtuits, mas com inscrighes
este encontm propde «m es- 8 Pessoss em Luto de flhavo,  cbrigatorias, que podem ser
deescuta, empatiae par-  mealzam-semensamente.pro-  ofetusdas atraves do telefone
tilha, essencal parm quem pro- rﬂuum:ﬂ}armemmd 234 3 636 (chamada pam a
cura scolhi sobreohto,através  rede fixa nacional) ou “email”
mmﬁuaammqm%a- de dividades cas condu-  maionidadedem-ihavapt. «
an
AVISO

MUNICIPIO DE ALBERGARIA-AVELHA
15.* ALTERAGAO A 1* REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBERGARIA-AVELHA

ANTONIO AUSUSTO AMARAL LOUREIRD E SANTOS, PRESIDENTE DA C AMARAMUNICH
PAL DE ALBERGARIA-A-VELHA, Toma paltico, nos lenmaos dos nos 1, 2 e 3 do ankige 767 do
Derelo-Lei n® 802015, de 4 de mais, naswu redscio alud, que a Chmara Municpal de Alher-
gara-a-Veha, am reuniio oslindria pabiica realizada no dia 02 de oulubro de 2025, defiberou
dar inicio ao procedimento da 15.° aleragio & 1. Revisio do Plano Direlor Municipal de Alber-
gari-a-Veiha, 3o alrigo do dispesto nee adigos 115, 118.° e 1197 do Regime Juridoo des I
siumenios de Gesiio Terdlorial (RIGT), apmvado pelo Decedo-La 0. 802015, de 4 de mao.
A presente alemgio visa a redassfica; & de Sdo RisBoo, na calegania de Espags Flomsia
de Produgda, para Sdo Urtana, na calegoda de Espago Habiacional, lendo em visla a hsla-
Iagde de um equigamento de ulizagio colefva, na drem sodsl, concretamente una Ednlim
Fesidendd para Pessoss ldosas (ERPI), cuja pedi\erm se'mdmh em faloms deinleresse

eslmiégico pam © concelo, L, terdlorial e 8

resposta & necessidades emergenies da popqla;ia

O pecesss de aleracho ralaido, endusd A ! e S,

deamﬂommoeeﬁwh:lonon =7, qupH Sdo RAGT.

Mo Ambit do to, fai g@inda dir inkie ac peride de parkcpagic

presisio no 0.2 do g 88 do RUGT, pee prazo de 15@“1& a eontar da dala da pubi-
P i Didrio da o =S

de in [posEam ser o bl do refedd -

mmnemmmmnmdm poderdo consullar o 0% em reuniio

de Chmara, relalives a0 presenle pocedimento de aleragio do PDM, na Unidade de Planes
menio, Ordenamenio do Termikieio ¢ Requalicagio Urbana (UPOTRU), sita nos Pagos do My
nicipio, Praga Ferreira Tavares, 3850-053, ada-a-Velha, dusnle o horano nosma de
expedeneou no slioda inlemel downnmdemsﬁ-\am mmmmagmﬂ.
As sugesiBes ou informagies deverdo ser igda an
Presidente da Camara Municial, devende conler a kenicagio & endersge dos stus aukres,
Ben coma a qualidade em que se apresentam.
Foi ainda denmado dspensar a presents alleragio d
o e © ° 1 do argo 120.° do RIGT, mnpgaﬂommon“
2 doadigo 3.7 do Decredo-Lei n° 23272007, de 15 de jnho, alleado pao Decrelo-Lei n° 382011,
de 4 de o,
O prazo de o
da lei
Pam constar @ devidos efeilos, se publica opresenie aviso e oubos de igud leod, que serdo af-
xados nos lugares pibbos de asio.

de Avaia

da resente dleragio & de 18

02 de oulubro de 2025
0 Presidente da CAmara Municipal,
Anénio Augue o Amaral Loumins & Sanlos

[CErTL T PEITE 2
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Anexo V - Jornal de Notfcias — Abertura do Procedimento da 152 alterag&o & 12 revisdo do PDM

1027725, 11:52 AM

Abertura do Periodo de Participagao Preventiva (15 dias).

Jornal de Noticias
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Anexo VI - Pagina da Web da Camara Municipal — Abertura do Procedimento da 152 alteragéo & 12 revisdo do PDM

Abertura do Perfodo de Participagdo Preventiva (15 dias).

) & Comer Municot e Abgrie: x B

me w
PRESENCIAL
20
. o ‘_‘_]_
FARMACIAS DE SERVICO IV
APEHARLAELI ATENDIMENTO TECNICD
GESTA URBANISTICA

informe-nos de um problema

PORTAIS DO MUNICiPIO

_ TEE e

Rt lama

vo Municipal

42

152 Alterag&o a 12 Revis&o do PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentag&o — Conferéncia Procedimental - novembro 2025



	1| Introdução
	2| Caracterização da Situação
	3| Enquadramento Legal
	4| Enquadramento e Fundamentação do Pedido
	5| Enquadramento do Terreno no Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor
	6| Compatibilidade da Proposta com o Plano Diretor Municipal (PDM)
	7| Fundamentação para a proposta de Alteração
	8| Sujeição da Proposta de Alteração a Avaliação Ambiental Estratégica (AAE)
	8.1 – Âmbito de aplicação de procedimento de AAE
	8.2 – Avaliação de Eventuais Efeitos Significativos no Ambiente Considerando os Fatores Ambientais ( E) do n.º1 do Artigo 6.º do Decreto-Lei n.º 232/2007 de 15 de junho.
	8.3 – Análise e ponderação dos critérios de determinação da probabilidade de efeitos significativos no ambiente de acordo com anexo ao Decreto-Lei n.º 232/2007, de 15 de junho.
	8.4 - Conclusão
	9| Participação Preventiva
	10| Conteúdo Material e Documental
	11| Fases e Prazo de Elaboração
	12| Anexos

