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MUNICIPIO DE ALBERGARIA-A-VELHA

Aviso n.° 8553/2022

Sumario: 7.2 alteragdo a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha.

7.2 Alteragao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha

Antonio Augusto Amaral Loureiro e Santos, Presidente da Camara Municipal de Albergaria-a-
-Velha, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 90.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Albergaria-a-Velha apro-
VOUu por maioria, em sessao realizada a 25 de fevereiro de 2022 a 7.2 Alteragéo a primeira reviséo
do PDM de Albergaria-a-Velha, visando a adequagéo ao novo enquadramento legal resultante da
entrada em vigor da Lei de Bases da Politica de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo,
do RJIGT e do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, em matéria de Classificacao e
Qualificagédo do Solo.

A 7.2 alteragao a 1.2 revisdo do PDM, consubstanciou-se na alteragdo ao Regulamento, com
a clarificagéo e corregao de alguns artigos, na alteragao a Planta de Ordenamento Classificagéo e
Qualificagéo do Solo, desenho n.° 1; Estrutura Ecolégica Municipal, desenho 2 e 2.1; Atualizagao
da Planta de Ordenamento — Patrimdnio, desenho n.° 3 e a Planta de Condicionantes n.° 7 RAN
e n.° 12 Servidoes da Rede Rodoviaria e Ferroviaria e ainda, a compatibilizagdo do PDM ao novo
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral — PROF-CL aprovado pela Portaria
n.° 56/2019, de 11 de fevereiro, alterado pela Declaracao de retificacdo n.° 16/2019, de 12 de abril.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, as Plantas
de Ordenamento e as Plantas de Condicionantes referidas para dar cumprimento ao estipulado na
alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT.

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

25 de fevereiro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio Augusto Amaral
Loureiro e Santos.

Deliberagao

Na reunido da Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal de Albergaria-a-Velha, realizada no
dia 25 de fevereiro de 2022, foi apreciado o ponto 3 da respetiva Ordem do Dia:

Ponto 3 — Apreciacao e votagdo da 7.2 Alteracdo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de
Albergaria-a-Velha;

Colocado a apreciacao e votagao, estando presentes vinte e seis Membros Municipais, a As-
sembleia Municipal de Albergaria-a-Velha deliberou, por maioria, com dezoito votos a favor, dos doze
Membros Municipais do CDS-PP e dos Presidentes das Juntas de Freguesia de Albergaria-a-Velha
e Valmaior, Alquerubim, Angeja, Branca, Ribeira de Fraguas e Sao Joao de Loure e Frossos, e oito
abstencdes, dos sete Membros Municipais do PPD/PSD e do Membro Municipal do PS, aprovar a
7.2 Alteragao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, em conformidade com
o n.° 1 do artigo 90.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

A presente deliberacdo foi também aprovada, por unanimidade, em minuta para efeitos da
sua imediata executoriedade nos termos do disposto no n.° 3, do artigo 57.°, do Anexo |, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual.

25 de fevereiro de 2022. — O Presidente da Assembleia Municipal, Mario Rui de Almeida
Branco, Dr.
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Artigo 4.°
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a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019 — Diario
da Republica n.° 170, Série | de 5 de setembro de 2019);

b) (...);

c¢) Plano de Gestao da Bacia Hidrografica dos Rios Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 [PGRH-
-RH4] — Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e repu-
blicada pela Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro.

d) (...);

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56 /2019 de 11
de fevereiro — Diario da Republica, n.° 29, 1.2 série, de 11 de fevereiro de 2019, com as alteragdes
introduzidas pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro);

H(..)

g) Estratégia Nacional para as Florestas (Resolu¢cao do Conselho de Ministros n.° 6-B/2015,
de 4 de fevereiro;

h) (Revogada.)

N (...);

().

k) Plano de Gestao de Riscos de Inundag¢des da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis,
2016-2021 [PGRH-RH4] — Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada e republicada pela Declaracao de Retificagao n.° 22-A/2016, de 18 de novembro.

2—(...).
3 — (Revogado.)

Artigo 5.°
(-.)

1 — O PDM adota as definicdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e urbanismo (Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro), do
diploma referente aos critérios de classificacao e reclassificacdo dos solos (Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), Decreto regulamentar n.® 15/2015, 19 de agosto e demais legislagdo que contenha
vocabulario urbanistico e tem o significado que Ihe ¢ atribuido nestes diplomas.

2—(...):

PARTE H
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Artigo 7.°
(--)

Artigo 8.°
(..)

CAPITULO llI
(...)

SECCAO |

Classificagédo e Qualificagdo do Solo Rustico e Urbano

Artigo 9.°
(..)

1 — Para efeitos de ocupacéao, uso e transformacgao do solo, a estrutura de Ordenamento

do PDM é constituida pelo Solo Rustico e pelo Solo Urbano.

2 — Solo Raustico, aquele para o qual é reconhecida vocagao para as atividades agricolas,
pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de protegao ou de
lazer, ou que, ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

3 — Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao
e de edificagado nele se compreendendo:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado;

b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 10.°
(..)

1 — O Solo Rustico é constituido por:

1.1 —(...)

— Outros Espagos Agricolas;

1.1.1
1.1.2—(..).
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1.2—(...):

1.21—(...);

1.22—(...).

1.3 — Espagos de Exploragédo de Recursos Energéticos e Geologicos:

1.3.1—(...);

1.3.2—(...).

1.4 — Aglomerados Rurais.

1.5 — Areas de Edificagéo Dispersa.

2 — Consoante o grau de urbanizacdo e consolidagéo, o solo urbano integra as seguintes
categorias:

a) Espacgo Central:

i) Zona Histdrica de Albergaria-a-Velha e Angeja;
ii) Nivel 1;

i) Nivel 2.

b) Espaco Habitacional;
c¢) Espacgos de Atividade Econdmica;
d) Espacos de Uso Especial

i) Aptidao Desportiva e Cultural;
i)y Turismo

e) Espacgo Verde — Parque da Cidade
SECCAO Il

()

Artigo 11.°

(.))
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SECCAO IV

Disposigoes Comuns ao Solo Rustico e solo Urbano

SUBSECGAO |
()
Artigo 17.°
[...]
(-..):
a)(...);
b) (...);
c)(...);
a)(...);
e)(...);
f(..);
9)(...)
Artigo 18.°
(--)
(...):
a)(...);
b)(...)
Artigo 19.°

(-.))

1 — (Revogado.)

2 — (Revogado.)

3—(...).

4 — A edificabilidade em Solo Rustico deve observar os condicionalismos a edificagdo cons-
tantes no PMDFCI e/ou na legislagdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios, designadamente:

a) A construgao de novos edificios ou ampliagéo de edificios existentes apenas sao permitidos
fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade
de incéndio rural definidos em PDMFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde
que se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

i) Garantir, na sua implantagdo no terreno, a distancia a estrema da propriedade uma faixa
de protegao nunca inferior a 50 metros, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta,
matos ou pastagens naturais ou a dimens&o definida no PDMFCI respetivo, quando inseridas ou
confinantes com outras ocupacoes.

i) Adotar medidas relativas a contengao de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edi-
ficio e nos respetivos acessos;

iii) Existéncia de parecer favoravel da Comissao Municipal de Defesa da Floresta.

b) Quando estejam em causa edificios destinados exclusivamente ao turismo o de habitagéo,
turismo no espaco rural, atividade agricola, silvicola, pecuaria, aquicola ou atividades industriais
conexas e exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizagdo dos produtos e subprodutos
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da respetiva exploracao, pode, em caso excecionais, a pedido dos interessados e em funcéo da
analise de risco apresentada, ser reduzida para 10 metros a distancia a extrema da propriedade,
da faixa de protegéao, por deliberagdo da camara municipal desde que se verifiquem as seguintes
condigdes:

i) Medidas excecionais de protegao relativas a defesa e resisténcia do edificio a passagem
do fogo;

i) Medidas excecionais de contengao de possiveis fontes de igni¢cdo de incéndios no edificios
e respetivos anexos:

iif) Existéncia de parecer favoravel da Comissao Municipal de Defesa da Floresta.

Artigo 19.%-A
Articulagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

1 — O territério do concelho de Albergaria-a-Velha abrange as sub-regides homogéneas
(SRH) Entre Vouga e Mondego e Ria e Foz do Vouga que correspondem a unidades territoriais
com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil dominante das fung¢des dos es-
pacos florestais e as suas caracteristicas.

2 — Na sub-regidao homogénea Entre Vouga e Mondego visa-se, com igual nivel de prioridade,
a implementacao e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcéo geral de produgéo;
b) Fungao geral de protegao;
c) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

3 — Na sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais — grupo |:

a) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

b) Carvalho portugués (Quercus faginea);
c¢) Castanheiro (Castanea sativa);

d) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

e) Medronheiro (Arbutus unedo);

f) Nogueira (Juglans regia);

g) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

h) Sobreiro (Quercus suber).

4 — Na sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego devem, ainda, ser privilegiadas as
seguintes espécies florestais — grupo I

a) Azinheira (Quercus rotundifolia);

b) Carvalho-americano (Quercus rubra);

c) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
d) Cerejeira brava (Prunus avium);

e) Choupos (Populus sp.);

f) Cipreste comum (Cupressus sempervirens);
g) Freixo (Fraxinus angustifolia);

h) Nogueira-preta (Juglans nigra);

i) Pinheiro-manso (Pinus pinea.)

5 — Na sub-regido Ria e Foz do Vouga visa-se, com igual nivel de prioridade, a implemen-
tagdo e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de conservagéo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomo-
numentos;
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b) Funcéo geral de Producao;
c) Fungao geral de Protecao.

6 — Na sub-regido Ria e Foz do Vouga devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais — grupo |

a) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
b) Medronheiro (Arbutus unedo);
c¢) Pinheiro bravo (pinus pinaster).

7 — Na sub-regido Ria e Foz do Vouga devem, ainda, ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais — grupo IlI:

a) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

b) Carvalho portugués (Quercus faginea);
c) Castanheiro (Castanea sativa);

d) Cedro-do-Bucgaco (Cupressus lusitanica);
e) Choupos (Populus sp);

f) Cipreste comum (Cupressus sempervirens);
g) Freixo (Fraxinus angustifolia);

h) Nogueira (Juglans regia);

i) Nogueira-preta (Juglans nigra);

J) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

k) Sobreiro (Quercus suber).

8 — Constituem objetivos para a orientagéo estratégica do ordenamento florestal comuns a
todas as sub-regides homogéneas os seguintes:

a) Reduzir o numero médio de ignigdes e de area ardida anual;

b) Reduzir a vulnerabilidade dos espacos florestais aos agentes bidticos nocivos;

c) Recuperar e reabilitar ecossistemas florestais afetados;

d) Garantir que as zonas com maior suscetibilidade a desertificagdo e a erosdo apresentam
uma gestao de acordo com as corretas normas técnicas;

e) Assegurar a conservacgao dos habitats e das espécies da fauna e flora protegidas;

f) Aumentar o contributo das florestas para a mitigacdo das alteragbes climaticas;

g) Promover a gestao florestal ativa e profissional;

h) Desenvolver e promover novos produtos e mercados;

i) Modernizar e capacitar as empresas florestais;

J) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais aos incéndios;

k) Aumentar o rendimento potencial da exploragéao florestal;

/) Diminuir a perigosidade de incéndio rural,

m) Contribuir para a conservagao do solo e da agua em geral e em particular para a conser-
vagao da agua nas bacias das albufeiras de aguas publicas;

n) Contribuir para a conservagédo da natureza e da biodiversidade, em particular para os
objetivos de conservagao das areas classificadas;

o) Aumentar a superficie média das areas de gestao florestal, aumentando a superficie sob
gestao conjunta;

p) Promover sistemas de exploragéo florestal articulados com o ordenamento cinegético e
silvopastoril;

q) Promover o aproveitamento de outros recursos silvestres, no quadro dos sistemas de
exploracao florestal;

r) Aumentar o apoio técnico aos proprietarios gestores florestais, com base no desenvolvi-
mento da extenséo florestal.
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9 — O limite maximo de area a ocupar por espécies do género Eucaliptus spp. € definido de
acordo com a legislagdo em vigor sendo, atualmente, para efeitos da aplicagdo do Decreto-Lei
n.° 96/2013, a definida pela Portaria n.° 56/2019 — PROF-CL, de 8.656 hectares.

10 — Estao sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias,
tal como definido no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal.

11 — Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragéo obrigatoria de PGF exploragdes flo-
restais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares, em todos os concelhos
da Regiao PROF.

12 — Sem prejuizo da legislagdo especifica estdo excluidas da necessidade de elaboracgao
de PGF, as exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona
de Intervencao Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

13 — As Exploragées florestais e agroflorestais privadas de area inferior 8 minima obrigatéria
submetida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva e normas gerais de silvicultura apresentadas no Capitulo E,
do Documento Estratégico, e referenciadas no Anexo | do PROF-CL;

b) Modelos de silvicultura a adaptar a sub-regido homogénea Raia Norte apresentados no
Capitulo E, do Documento Estratégico e referenciadas no Anexo Il do PROF-CL.

Artigo 20.°
(--)

Artigo 21.°
(-r)

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos n&o licenciados anteriores a data da
entrada em vigor da verséo inicial do PDM de Albergaria-a-Velha, ocorrida em margo de 1999, ou
posteriores a essa data, mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao proce-
dimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excegéo, neste ultimo caso, das industrias
€ agropecuarias que apresentem licenga ou titulo de exploragao validos, emitido pela entidade
competente, podem as construgdes e o0s usos existentes a data em vigor do presente plano, que a
eles estejam afetas, serem objeto de legalizagao, sujeitos as normas constantes do presente artigo.

2 — (Revogado.)

3—(...).

4—(...).

5—(...)
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Artigo 22.°
(--)

SUBSECGAO Il
()

Artigo 23.°
()

Artigo 24.°
(o)
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SUBSECGCAO IIl
()
Artigo 25.°
(-.2)
1—(...)
a) (...);
b) (...);
c)(...);
d)(...);

e) Quando integrados em solo rustico se enquadrem nos usos e ocupagdes compativeis
definidos no artigo 31.° do presente regulamento.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das carac-
teristicas constantes nas alineas a) a d) do niumero anterior, sendo uma delas, obrigatoriamente,
a constante da alinea c¢) ou da alinea d) e sendo, sempre, de cumprimento obrigatorio o disposto
na alinea e).

3—(...).

4—(...):

a) (...);
b) (...).
SECCAOV
(o)
Artigo 26.°
()
1 —(...)
2—(...).
3—(...)
31—(..)
a) (...);
b) (...).

3.2 — Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da I. P., Infraestruturas de Portu-
gal S. A.: EN1, EN109, EN16, EN16-2, EN16-3, EN230-2 e Variante a EN16.
3.3—(...):

a) (...);
b) (...):
);
).

)

—_~ e~

(
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4 — Qualquer proposta de intervengao na Rede Rodoviaria Nacional, estradas Regionais e
estradas desclassificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das
entidades competentes para o efeito, designadamente da IP — Infraestruturas de Portugal, SA.

5—(..):

Artigo 27.°
(--)
1—(..):

a) A Rede Estruturante Supra Municipal é constituida pela rede fundamental, complementar
e Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigado da I. P. — Infraestruturas de Portugal S. A,;

b) (...);

c)(...);

d) A Rede de apoio ao solo Rustico é constituida pelos caminhos néo classificados, em solo
Rustico.

2—(..)

a) Rede Estruturante Supra Municipal — constituida pela rede rodoviaria nacional e estradas
nacionais desclassificadas, que inclui as vias que efetuam ligagdes entre o Concelho e os concelhos
limitrofes, ou que estabelecem ligagées com a Regido e o Pais, e a rede rodoviaria desclassificada
sob jurisdi¢do da, I. P. — Infraestruturas de Portugal, S. A;;

b) (...).

N(..)
ii) (Revogada.)
iy (...);
iv) (...).

i) (...
i) (.
) (.
v) (.

)
s
).
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d) Rede de apoio ao solo Rustico — constituida por caminhos em solo Rustico. A abertura ou
beneficiacao de vias e caminhos em solo Rustico n&o constitui critério valido para a reclassificacdo
do solo Rustico em solo urbano nem constitui frente de construcéo.

3—(..).
4—(.)

Artigo 28.°
(-r)

iy (...);
iif) (Revogada.)

c) Rede de Distribuigdo Secundaria:

i) Em Solo Urbano excluindo os Espagos de Atividades Econdmicas:

i) (...):
(-n);

d) Rede de apoio ao solo Rustico:

~— — ~—
Py

Q O T O
N

Artigo 29.°
(--)

Py
~— N N ' ~—
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CAPITULO IV

Solo Rustico

SECCAO |
()

Artigo 30.°
(--)

1 — O Solo Rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario, agropecuario, agroin-
dustrial, florestal, exploragao dos recursos geoldgicos, espagos naturais de protegéo e de lazer, e
outros tipos de ocupagao humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

2 — Encontram-se integrados no Solo Rustico os Espagos Agricolas, os Espacos Florestais,
os Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos, as Areas de edificacdo Dispersa
e os Aglomerados Rurais.

Artigo 31.°
(--)

1 — Consideram-se usos dominantes do Solo Rustico as atividades agricolas, pecuarias,
agropecuarias, agroindustriais, exploragdes silvo pastoris ou florestais e exploragbes de recursos
geoldgicos.

2 — Constituem usos compativeis dos usos dominantes do Solo Rustico, por concorrerem
para um melhor desenvolvimento das suas potencialidades:

a) Instalagdes de comércio, servigos e industria diretamente ligados as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geolo-
gicos;

b) Habitagdo de acordo com as regras estabelecidas para cada categoria de espago e de
acordo com as orientagdes estabelecidas em programas regionais;

¢) Empreendimentos Turisticos nas modalidades admitidas em cada categoria de espago e
de acordo com as orientagdes estabelecidas em programas regionais;

d) Atividades de recreio e lazer;

e) Outros usos e ocupagdes desde que compativeis com o solo rustico nos termos da legis-
lagdo em vigor.

3 — Sao permitidos equipamentos de utilizagao coletiva que se localizem na proximidade do
Espaco Habitacional — Solo Urbano, quando o grau de consolidagao deste, ndo os permita acolher.

4 — A edificabilidade em Solo Rustico admissivel nos termos do presente Plano, s6 pode ser
viabilizada caso se cumpram os condicionamentos estabelecidos na legislagdo em vigor (atual-
mente o Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de outubro).

5 — No Solo Rustico € permitida a implantagdo de infraestruturas, designadamente, de
telecomunicacdes, de gas, de producdo de energia edlica, de outras energias renovaveis e de
infraestruturas viarias, de acordo com as normas previstas para cada categoria de espago.

6 — As construgdes cujos usos foram referidos neste artigo terao, adicionalmente, de cumprir
0 seguinte:

);
);
Revogada.)
)
.).

a
b
c

~— = ~— — ~—
—~ e~ T~~~

D
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7 — Sem prejuizo das restricbes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no Solo
Rustico:

8 — (Revogado.)

Artigo 32.°
(-r)

1 — A area afeta ao Perimetro do Regime Florestal Parcial no Concelho encontra-se delimi-
tada na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes a Urbanizacéo e é constituida pelo
Perimetro Florestal do Rio Mau.

2—(...).

SECCAO Il
()
SUBSECCAO |

Outros espagos agricolas — conservagao

Artigo 33.°
Caracterizagao dos outros espagos agricolas

Os Outros Espacgos Agricolas — conservagao, devidamente assinalado na Planta de
Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo, integra-se na Rede Natura 2000/ Zona
de Protegao Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPEO0O04, no territério do Baixo Vouga Lagu-
nar e parcialmente no Corredor Ecoldgico do PROF-CL relativo ao Rio Vouga, representando
para além do potencial agricola, um importante valor do patriménio natural do municipio, ao
contribuir para a diversidade biolégica dos habitats, das espécies da flora e da fauna e das
paisagens.

Artigo 34.°
(--)

1 — Nos Outros Espacos Agricolas — conservagao sao interditos os usos ou as agbes de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em:

2 — Nos Outros Espacos Agricolas — conservagao sédo permitidos os usos e as ag¢des que
sejam compativeis com os objetivos de protegao ecoldgica e ambiental e de prevengéao e redugéo
de riscos naturais de areas integradas em REN, no Corredor Ecolégico do PROF-CL relativo ao Rio
Vouga, no territorio do Baixo Vouga Lagunar e na Rede Natura 2000/ Zona de Protegao Especial
(ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPE004, nomeadamente:
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c)(...);
d)(...);
e)(...);
H(..)
Artigo 35.°
[...]
A edificabilidade nos Outros Espacgos Agricolas — Conservagao, quando possivel, fica con-
dicionada:
a)(...);

b) As novas edificagdes no espagco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas
tém de salvaguardar, na sua implantagcéo, no terreno o cumprimento dos condicionalismos da
edificagéo estabelecidos na legislagdo em vigor (atualmente o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de
outubro);

c)(...).

SUBSECGAO II

()

Artigo 36.°
(--)

Artigo 37.°
(--)
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Artigo 38.°
(..)
1—(.)
() () ()
€.) Prédio

Area () () () () () ()
.................................... ) (.) (.) (..) (.)
.................................... (.) (..) (..)) (..)) (.)) (..)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (..)
.................................... .) (.) (.) (.) (.) (.)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (.)
.................................... (.) (.) (.) (.) (.) (.)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (..)
.................................... (..))
.................................... (.)

(1) Aimplantagéo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislacdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantacdo de Estufas. A area minima da parcela é de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

() (--.)-

3)

(4) (...)-
(5) (...).
(6) (...).
(7)

(8)

(-

~ o~~~ o~ o~
N — — — —

) ().

2 — Os parametros urbanisticos definidos no numero anterior constituem parametros orien-
tadores maximos que podem ser ajustados em Regulamento Municipal em fungéo dos usos e das
atividades a instalar, com exceg¢ao do parametro relativo a area do prédio cujo valor expresso &
o valor minimo obrigatorio.

SECCAO Il
()
SUBSECCAO |

()

Artigo 39.°
()

Artigo 40.°
(--)

No Espaco Florestal de Conservagao, para além das atividades associadas a exploragéo
dos recursos florestais, sdo ainda permitidos os usos e as agbes que sejam compativeis com
0s objetivos de protecao ecoldgica e ambiental e de prevencéo e redugdo de riscos naturais de
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areas integradas em REN, no Corredor Ecoldgico do PROF-CL transposto e na Rede Natura 2000,
nomeadamente:

~— = — — —
.~ o~ N~ o~

~
—
~

:3TQ IO QO T O

-~
~
—~
~

~
TN N N S N T N

—_

Artigo 41.°
(--)

a) (...);

b) As novas edificagbes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, o cumprimento dos condicionalismo da edificagéo
estabelecidos na legislacdo em vigor (atualmente Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro)

¢) (Revogada.)

) (...).
2—(...):
() () ()
€. .Prédioz
Area () () () () () ()

.................................... ) (..) (.)) (..) (..)
.................................... (.) (..) (..) (..) (..) (.)
.................................... () () () () () ()
.................................... () () () () () ()
.................................... () () () () () ()
.................................... () () () () () ()
.................................... () () () () () ()
.................................... (..))
.................................... ()

(1) Aimplantacéo da edificagéo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislacdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantagdo de Estufas. A area minima da parcela é de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

() (--.)-

~— = — — —
—~ e~~~ o~
~— — — — —
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SUBSECGAO Il

()
Artigo 42.°

(.))

Os espacgos pertencentes a esta categoria correspondem a areas ocupadas por povoamen-
tos florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos
improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo
com a classificagao do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e do Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Artigo 43.°
(-..)
1—(...)
a)(...);
b) (...);
c)(...);
d)(...);
e)(...);
n(.)
9)(...);
h) (...);
iy (...):
0(..)
iy (...);
i) (...);
v) (...);
P e
k) (...);
n(..)
m) (...);
n(...)
2—(...)
Artigo 44.°
[...]
(...).
Artigo 45.°
(...)
1—(...)
o ) () ()
(...) Area (m?) ) () (..)) (-r) ()
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Prédio
() Area (m?)

.................................... (..) (..) (..) (..) (..)) (..)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (..)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (..)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (..)
.................................... (..) (..) (..) (..) (..) (..)
.................................... (..)

.................................... (..)

(1) Aimplantagéo da edificagéo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantacdo de Estufas. A area minima da parcela é de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

se aplica.

a) As novas edificagdes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, o cumprimento dos condicionalismo da edificagéo
estabelecidos na legislagdo em vigor (atualmente Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro);

b) (...);
c) (---);
d) (Revogada.)
SECGCAO IV

Espagos de Exploragado de Recursos Energéticos e Geologicos

Artigo 46.°
(.)

1 — Os Espacgos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos sdo destinados a
protegdo dos recursos geoldgicos com vista ao seu aproveitamento, exploragdo ou reserva de
depdsitos ou massas minerais com significativo valor econdmico e integram as seguintes subca-

tegorias:
a)(...);
b)(...)
2—(...)
Artigo 47.°
(--)
1—(...).

2 — Nos Espacgos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos é permitida a ins-
talagao de industrias e outras atividades associadas a transformagéo da matéria-prima extraida,
e ainda dos respetivos anexos, armazéns, escritorio e a instalagdo de atividades de gestédo de
residuos e reciclagem, desde que o interessado seja proprietario de uma pedreira no Concelho.
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3—(...).

4 — Os Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos que vierem a ser
alvo de Planos Ambientais e de Recuperacao Paisagistica (PARP), permite-se, apds a execugéo
destes, a instalacdo de usos previstos nos Espago Florestal de Produgdo, devendo cumprir os
usos, condigdes de ocupagao e regime de edificabilidade definidas para esse espaco.

5—(...).

Artigo 48.°
(r)

1 — As condicdes de edificabilidade para os Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos
e Geoldgicos sao os constantes no quadro seguinte:

() () ()

Usos e Fungdes/Espagos Exploracéo
de Recursos Energéticos e Geoldgicos

() (..) .) (.) (.) ()

(--) (--) (--) (--) (--) (--)
.................................... (..) (..) (..) (. (..)

(1) Aimplantagéo da edificacdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI ou,
se nao existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios.

) (...).

(3) (-.)

() ().

2—(...).
3 — A edificabilidade no Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geologicos,
quando possivel, fica condicionada:

a) (...);

b) As novas edificagbes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar, na sua implantag&o no terreno, o cumprimento dos condicionalismo da edificagéo
estabelecidos na legislagdo em vigor (atualmente Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro);

c) (Revogada.)

SECGAOV
Aglomerados Rurais e Areas de Edificagdo Dispersa
Artigo 49.°
(--)

1 — Os Aglomerados Rurais e as Areas de Edificacdo Dispersa delimitados na Planta de
Ordenamento, correspondem a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional
e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de
proximidade, mas para os quais nao se adequa a classificagdo como solo urbano.

2—(...):
a)(...);
b) (...);
c)(...);
d)(...);

)
e) Empreendimentos Turisticos nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas) desde que associados a tematicas es-
pecificas;
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ify Empreendimentos de Turismo de Habitagao;
iif) Empreendimentos de Turismo no espaco rural;
iv) Parque de Campismo e Caravanismo.

Artigo 50.°
(--)

A edificabilidade nos Aglomerados Rurais e nas Areas de Edificagao Dispersa é admissivel
devendo observar as seguintes regras urbanisticas:

a) (...);
b) (...);

c) As edificagbes devem procurar uma integragédo formal no Espago Rustico e no conjunto
onde se inserem do ponto de vista das caracteristicas morfoldgicas tipolégicas e volumétricas.

CAPITULO V
(.)

SECCAO |
()

Artigo 51.°
(--)

Para efeitos da ocupagao, uso e transformacgéo, o Solo Urbano compreende o solo total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao
equilibrio do sistema urbano

Artigo 52.°
()

Solo Urbano é aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao
e de edificagao, e visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
SECCAO Il

Solo Urbano

Artigo 53.°
Qualificagdo do Solo

1 — A qualificagcao do solo regula o seu aproveitamento em fungéo do uso dominante, defi-
nindo o PDM para o solo urbano as seguintes categorias funcionais:

a)(...);
b) Espacgo Habitacional, area que se destina preferencialmente a fungdes residenciais, e que
asseguram outras fungées compativeis com aquele uso principal;
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Artigo 54.°
(-

1 — O Solo Urbano destina-se essencialmente a instalagdo de usos residenciais, bem como
de equipamentos, atividades comerciais, de servigcos e industrias apenas do tipo 3 e desde que
estas nao prejudiquem ou criem condigdes de incompatibilidade com a atividade residencial.

2 — As novas exploragdes agropecuarias e atividades conexas, o armazenamento de fluentes
pecuarios ou quimicos, e as atividades industriais insalubres, ndo sdo compativeis com o Solo

Urbano.

3 — Admite-se a edificagédo e/ou instalagdo de novas unidades industriais e/ou empresa-
riais, armazéns, em Solo Urbano desde que nao criem condigbes de incomodidade em termos
de salubridade, ruido, nao perturbem as condicbes de transito e estacionamento e respeitem as
disposi¢des da categoria de espaco respetiva.

4—(.)

1—(..).
2—(..).

Artigo 55.°
(-)

Artigo 56.°
(--)

Artigo 57.°
(--)
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3—(...).
4—(...).
5—(...).
Artigo 58.°
(--2)
(...).
Artigo 59.°
(--2)
1—(...)
a) (...);
b)(...)
c)(...)
2—(...)
Artigo 60.°
(Revogado.)
Artigo 61.°
()
1 —(...).
2—(...).
Artigo 62.°
(---)
1 —(...)
(...) (.-) N.° de lugares publico (valor minimo) (1)
....................... (-.) O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores
é acrescido de 20 % para estacionamento publico, com o minimo de
um lugar.
....................... (-..) (-..)
....................... (-..) (-..)
....................... (--2) (--2)
....................... (-..) (...)
....................... (--2) (--2)
....................... (-..)
(...):
()
()
(--2)-
2—(...)
3—(..)
a)(...);
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4—(...)
5—1(...)
6—(...)
7—(...)
a)(...)

b)(...)

c)(...)

8—(...)

Artigo 63.°
(-r)

1—(...)
2—(...)

() () ()
...................................................................... (..) (..
...................................................................... (..)) (..))
...................................................................... (..) (..)
...................................................................... (..)) (..))
...................................................................... (..) (..)
...................................................................... (..)) (..))

(...).

3—(...)

4—(...)

5—¢(...)

a)(...)

b)(...)

6—¢(...)

7—(...)

SUBSECCAO |
()
Artigo 64.°

(-r)

(-..)

SUBSECGCAO I-A
()
Artigo 65.°

(--)

1—(...)

—(...)
a)(...)
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Artigo 66.°
(o)
1—(...)
2—(...)
3—(...)
4—(...)
5—¢(..)
Artigo 67.°
()
1—(...)
2—(...)
3—(...)
a) (...);
b) (...);
c)(...);
d) (...);
e)(...);
f(..)
9) (...).
4—(..)
Artigo 68.°
(o)
1—(...).
2—(...).
3—(...).
SUBSECGAO I-B
()
Artigo 69.°
(--)
(.-.)-
Artigo 70.°
(o)
1—(...)
2—(...)
3—(...)
4—(...)
5—(...)
(..)
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Artigo 71.°
[...]
1—(..)
—(...)
() () () ()
(..)

() () () () () () () () () () () ()
--------------- Gy f GG GG G ) ) ) ) ) )
............... (--2) (-..) (--2) (--2) (--) (---) (---) (--2) (--2) (--2) (--2) (--2)
--------------- G f GG G G G G ) ) ) ) )
............... (--2) (--2) (--.) (--2) (--) (--4) (---) (--2) (--2) (--2) (-.2) (--2)
--------------- Gy f GG G G G G ) ) ) ) )
............... (--2) (-..) (-..) (-.2) () () (--4) (--.) (--2) (-..) (-..) (-..)
--------------- GGG G o) G G G ) ) ) )
............... (--2) (--.) (-..) (-.2) () () (---) (--.) (-..) (-..) (-..) (-..)

Legenda
(1) (...)
@(..)
@) ()
) (.)
() ()
() () (--) ()
(..)

() () () () (--) () () () () () () ()
--------------- G f GG G G G G ) ) ) ) )
............... (--.) (--2) (--2) (--2) (--) (---) (---) (--.) (--.) (--2) (--2) (--.)
--------------- G f GG GG G G ) ) ) ) )
............... (--2) (--.) (-..) (--2) () (---) (---) (--.) (--2) (--2) (--2) (--.)
--------------- Gy f GG Gy o) G G ) ) ) ) )
............... (--.) (--2) (-..) (--2) () (---) (---) (-..) (--2) (-..) (-.2) (--2)
--------------- Gy f GG G G G G ) ) ) ) )
............... (--.) (-..) (-..) (-..) () () (---) (--.) (-..) (-..) (-..) (-..)

(-)-

SUBSECGAO I

Espaco Habitacional

Artigo 72.°
(o)

O Espaco Habitacional compreende os espacos complementares a zona urbana central,
apresentando menor densidade de ocupacao e caracterizam-se fundamentalmente pela funcéo
habitacional podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 73.°
(..)

1 — No Espaco Habitacional sdo admissiveis os seguintes usos: habitagdo, comércio (co-
mércio a retalho), servicos, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos,
infraestruturas urbanas, edificio anexo de apoio aos usos principais.
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2—(...).

3—(...).

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 deste artigo, ndo sao considerados usos compativeis
com os Espagos Habitacionais os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2, com excegao dos
estabelecimentos agroalimentares classificados como do tipo 1, que ndo estejam abrangidos pelos
regimes definidos nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2, do artigo 11.°, do Decreto-Lei n.° 169/2012,
de 11 de agosto, com a redagéao dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de Maio. Sdo ainda
considerados incompativeis os estabelecimentos industriais do tipo 3, que sejam abrangidos por
uma das seguintes circunstancias:

aj (...);
b) (...);
c)(...)
5—(.)
6—(..)
7—(.)
8—(...)
Artigo 74.°
(..)
1—(.)
() () () ()
Usos e Fupgégs/
Espago Habitacional | v Ly | o | o | e Lo | | | e | e | e |
............... Oleoleoleoleoleoleoleoleoleolenl ey
............... CHAL eyl eayl el eoteyterlteyl eyl eoleyl e
............... COleoaleoleoalteoleoleoleoleoleyl eyl e
............... CHAL eyt eyl el eoteyt eyl eylerleoleyl e
............... CAL eyl eyl el eotedyterlteyterleoleyl ey
............... CHAlT eyl eyl el eoteyteyrleylerleoleyl ey
............... CAL eyl eyt el eoteyt eyt eyterleoleyl ey
............... o L e el el el el el el ] el e
............... CAT eyl eyt el eotedyterteyterleoleyl ey
Legenda
(M (..
2)(...)
3)(...)
) (...)
).
2(.)
SUBSECCAO Il
()
Artigo 75.°
(..)
1—(.)
2—(..)
a) (...);
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Artigo 76.°
(-r)

1—(...)

2—(..)

a)(...);

b) (...);

c)(...);

d)(...).

3—(..)

4—(..)

Artigo 77.°
(-r)
1—(...)
(...) (...) (...) (...)
(-..) Area Frente  |Profundidade |Profundidade | Afastamentos | Afastamentos| Edificagdo Anexo
Urbana Média Construgdo | Laterais Laterais rincipal 10S
(m2) (m) m) ™ | e | me | me | ™

------------ () () () () () () () () () () ()
............ (..) (..) (..) (..) (..) (..) (..) (.. (..) (..) (..)
------------ () () () (--) () () () () () () ()
............ (...) (...) (...) (..) (...) (...) (...) (...) (...) (...) (...)
------------ () () () (--) () () () () () () ()
............ (...) (...) (...) (..) (...) (...) (...) (...) (...) (...) (...)
------------ () () () () () () (--) () () () ()

Legenda:

(1) (..

@ (..)

() (o)
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SUBSECCAO IV

()
Artigo 78.°
(--)
1—(...)
2—(...)
a) (...);
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SUBSECCAO IV.1

()
Artigo 79.°
(-..)
(--.)
Artigo 80.°
(-..)
(-..)
Artigo 81.°
(--)
1—(...)
a) (...);
b) (..
c)(.-.)
2—(..))
Artigo 82.°
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1—(..)
() () () ()
(..)
() () () () () () () () () () ()
--------------------- GG GGG G ) G ) ) )
..................... COl YT el el ol eyl eyl eyl eyl eyl e
--------------------- (O R O RN N PP I A P B N O E; () D) PGy PGy b
Legenda:
M.
@) (...)
()
() ().

SUBSECCAO IV.2.
()

Artigo 83.°
(--)
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Artigo 84.°
(--)

Artigo 85.°
(--)

Artigo 86.°
(--)

SUBSECCAO V

(.))

Artigo 87.°
(--)

Artigo 88.°
(-r)

Artigo 89.°
(o)

1 — A altura dos equipamentos e infraestruturas referidas no artigo anterior, ndo pode ultra-
passar 4,50 m, com excecao de situacdes indispensaveis ao normal funcionamento e devidamente

fundamentadas.
2—(...).

(Revogado.)
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(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogada.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

1—(..
2—(...

~— ~— ~—

SECCAO Il

Artigo 90.°

Artigo 91.°

SUBSECCAO UNICA

Artigo 92.°

Artigo 93.°

Artigo 94.°

CAPITULO VI
(.)
SECGAO |
(vr)

Artigo 95.°

(-.))

Artigo 96.°
(-r)
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Artigo 97.°
(o)
1—(...)
2—(...)
3—(...)
4—(...)
5—1(...)
6—¢(...)
SECCAO II
(.-)
Artigo 98.°
()
1—(...)
2—(...)
a) (...);
b) (...);
¢) (Revogada.)
d)(...)
3—(...)
a) (...);
b) (...);
c)(...);
d) (...);
e) (...);
f(..).
Artigo 99.°
(--)
1—(...)
a)(...)
i(...)
i) (...);
iii) (...).
b) (...)
0(..)
i) (...);
iii) (...);
iv) (...);

v) As areas de Perigosidade de Risco de Incéndio Rural das classes alta e muito alta, inte-
gradas nesta UOPG nao admitem edificabilidade nos termos da legislagdo em vigor (atualmente
o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro).
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c) (...):

i) Aexecugao das UOPG 1, 3 e 6 serao enquadradas em Plano de Pormenor quando incidem
sobre o solo rustico e em Plano de Urbanizagdo ou em uma ou varias Operagéo de Loteamento
ou em uma ou varias Unidades de Execugao quando incidem sobre o solo urbano;

ii) (Revogada.)

iy (...);
iy (...);
iv) (...).
v) (...).
vi) As areas de Perigosidade de Risco de Incéndio Rural das classes alta e muito alta, inte-
gradas nesta UOPG nao admitem edificabilidade nos termos da legislagdo em vigor (atualmente
o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro).

) (...):

i) A execugao da UOPG 2 sera enquadrada em Plano de Pormenor quando incide sobre o
solo rustico e em Plano de Urbanizagdo ou em uma ou varias Operagéo de Loteamento ou em
uma ou varias Unidade de Execugao quando incidem sobre o solo urbano.

i) (...).

i) A execugao das UOPG 4 sera enquadrada em Plano de Pormenor ou em Projeto de Exe-
cucgao do Parque — Requalificagcéo Paisagistica ou em uma varias Unidade de Execugao quando
incide sobre o solo urbano;

i) Admite-se ainda a execugao de projetos de requalificagdo ambiental e paisagistica bem
como percursos ciclo-pedonais desde que se conformem com as disposi¢gdes regulamentares
da respetiva categoria de espago e desde que contribuam para a implementagdo dos objetivos
gerais enunciados.
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i) A execugao das UOPG 5 sera enquadrada em Plano de Pormenor ou em Projeto de Exe-
cucgao do Parque — Requalificacao Paisagistica ou em uma varias Unidade de Execugao quando
incide sobre o solo urbano;

iy Admite-se ainda a execugao de projetos de recuperagédo, ampliagdo e reconversao de
moinhos, bem como construgdo de outras edificagbes, execugéo de projetos de requalificagdo
ambiental e paisagistica, percursos ciclo-pedonais e outros desde que se conformem com as
disposicdes regulamentares da respetiva categoria de espago e desde que contribuam para a
implementagdo dos objetivos gerais enunciados.

CAPITULO VI
(...)

Artigo 100.°
(.)

Artigo 100.°-A
Ajustamento de limite

1 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria da mesma
classe de Espacgo, admite-se o prolongamento da categoria de Espago pretendida, em contigui-
dade, desde que, cumulativamente:

a) Tal nao afete servidées administrativas e restricdes de utilidade publica;

b) Nao sejam afetados os Espacgos Verdes;

c) A area da parcela utilizada no acerto ndo seja superior a parte da propriedade contida no
Espaco a prolongar;

d) Se reconhega que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territério.

2 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacéao de via publica existente, na Planta
de Ordenamento, os usos e outras condigdes a considerar para as areas afetadas sao as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como
esta implantada como linha divisdria entre os diferentes usos.
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Artigo 101.°
()

Artigo 102.°
(-

Artigo 103.°
(-r)

Artigo 104.°
(-

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°

Objeto e ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, adiante designado por PDM, de que o
presente regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagdes a
que devem obedecer a ocupagao e, 0 uso e a transformagao do solo na sua area de intervengao,
delimitada na sua Planta de Ordenamento.

Artigo 2.°

Objetivos e estratégias

O PDM tem como objetivos estratégicos enquadrar e explicitar as grandes areas de inter-
vengao que a médio e longo prazo devem orientar a intervengdo municipal, de forma integrada e

sustentada identificando-se cinco eixos estratégicos fundamentais, que séo:

a)
b)
(o

d

)
)

Consolidar o Dinamismo Empresarial;

Potenciar a Localizagdo Geografica Estratégica;

) Valorizar o Patrimonio Natural, Cultural e Edificado;
Promover a atratividade e qualidade de vida;

e) Garantir a oferta e o acesso a todas as infraestruturas ambientais e tecnoldgicas disponiveis.
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Artigo 3.°
Composigao do PDM
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:

i) Classificacédo e Qualificagdo do Solo;

ify AH do Vouga e Perimetros de Emparcelamento Rural;
iify EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal;

iv) Patriménio;

v) Areas Edificadas Consolidadas;

vi) Zonamento Acustico;

vii) Hierarquizagdo da Rede Rodoviaria.

c) Planta de Condicionantes:

i) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

if) RAN — Reserva Agricola Nacional;

iif) Rede Natura 2000;

iv) Outras Condicionantes a Urbanizagao;

v) Perigosidade de Risco de Incéndio Rural;

vi) Areas Percorridas por Incéndio Rural;

vii) Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
viii) Rede Rodoviaria e Ferroviaria.

2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de Fundamentagéo das opgdes do Plano que inclui o Programa de execugao,
contendo designadamente disposi¢des indicativas sobre a execugao das interveng¢des municipais
previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas;

b) Relatério Ambiental, que descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente
resultante da aplicagédo do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os obje-
tivos e o ambito de aplicacao territorial respetivos;

¢) Planta de Enquadramento Territorial;

d) Planta da Situacéo Existente;

e) Planta dos Compromissos Urbanisticos;

f) Estudos sectoriais de Caracterizagao do Territério Municipal, incluindo ainda:

i) Planta dos Valores Naturais;

ii) Planta da Ocupagéao do Solo;

iii) Planta da Litologia;

iv) Planta do Suporte Fisico;

v) Planta dos Sitios com Interesse para o Turismo e Lazer;
vi) Planta dos Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

vii) Planta das Agropecuarias e Estufas;

viii) Planta da Rede Rodoviaria e Ferroviaria;

ix) Planta das Infraestruturas Basicas;

g) Relatorio e Mapa de Ruido;

h) Carta Educativa;

i) Participacbes recebidas em sede de discussao publica e respetiva ponderacao;
J) Ficha de Dados Estatisticos.
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Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — Na area de intervengao do PDM vigoram os seguintes Instrumentos de Gestao Territorial
(IGT) de hierarquia superior, aos quais o presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos
mesmos, sobre o PDM em tudo o que neste seja omisso:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei n.° 99/2019 — Diario
da Republica n.° 170, Série | de 5 de setembro de 2019);

b) Plano Rodoviario Nacional 2000 — PRN2000 (Decreto-Lei n.° 222/98, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho, pela Declaragao de Retificagdo n.° 19-D/98 e pelo
Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto);

c¢) Plano de Gestao da Bacia Hidrografica dos Rios Vouga, Mondego e Lis, 2016-2021 [PGRH-
-RH4] — Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada e repu-
blicada pela Declaragéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

d) O Plano sectorial da Rede Natura 2000-PSRN2000 (Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008 Diario da Republica n.° 139, I-S, de 21 de julho);

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56 /2019 de
11 de fevereiro — Diario da Republica, n.° 29, 1.2 série, de 11 de fevereiro de 2019, com as alte-
racgdes introduzidas pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro);

f) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

g) Estratégia Nacional para as Florestas (Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 6-B/2015,
de 4 de fevereiro;

h) (Revogada.)

i) O Plano Intermunicipal UNIR@RIA (Aviso n.° 19308/2008 publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 127, de 3 de julho de 2008.);

/) O Plano Nacional de Agua;

k) Plano de Gestao de Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis,
2016-2021 [PGRH-RH4] — Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada e republicada pela Declaragao de Retificagao n.° 22-A/2016, de 18 de novembro.

2 — O Plano de Pormenor da Sra. do Socorro (Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 56/2006
publicado no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 93, de 15 de maio de 2006) com a delimitagao
constante da Planta de Ordenamento, mantém-se em vigor e prevalece sobre o PDM.

Artigo 5.°
Conceitos e definigoes

1 — O PDM adota as definicoes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e urbanismo (Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro), do
diploma referente aos critérios de classificagao e reclassificagao dos solos (Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), Decreto regulamentar n.° 15/2015, 19 de agosto e demais legislagdo que contenha
vocabulario urbanistico e tem o significado que lhe é atribuido nestes diplomas.

2 — Nos casos em que se revelar necessario o recurso a definigdes técnicas ndo abrangidas
no ponto 1, definem-se os seguintes conceitos:

a) Estrutura de apoio agricola: apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragéo agricola
e instalagdes para transformagao de produtos exclusivamente da exploragao ou de caracter arte-
sanal diretamente afetos a exploragao agricola;

b) Exploragao pecuaria: Qualquer instalagéo, edificio ou grupo de edificios, unidades téc-
nicas, unidades intermédias e unidades de transformacao de efluentes pecuarios na acegéo do
Regulamento (CE) n.° 1774/2002, de 3 de outubro, estruturas anexas da exploragéo e locais
nao completamente fechados ou cobertos, bem como instalagdes moveis, estruturas ou parques
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que alterem ou inutilizem o uso do solo, onde os animais podem ser mantidos ou manipulados,
nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar os animais, os parques de recria ou de maneio,
incluindo as superficies de produgéao forrageira e de pastoreio;

c) Frente do prédio: A dimensao do prédio confinante com a via publica;

d) Frente urbana consolidada: Superficie definida em projecao vertical pelo conjunto de fa-
chadas dos edificios confinantes com um trogo de uma dada via publica, normalmente delimitado
por duas vias publicas sucessivas que concorrem na primeira;

e) Instalagéo pecuaria: E o conjunto de edificios ou grupo de edificios, unidades técnicas, uni-
dades intermédias e unidades de transformagéo de efluentes pecuarios nos termos da legislagdo em
vigor, estruturas anexas da exploragao e locais ndo completamente fechados ou cobertos, bem como
instalacées mdveis, estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os animais
podem ser mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar animais,
os parques de recria ou de maneio, incluindo as superficies de produgéo forrageira e de pastoreio;

f) Unidade Urbana: Corresponde a rua, trogo de rua (normalmente limitado por duas vias
publicas sucessivas que concorrem na primeira) ou quarteirdo, integrados no tecido urbano es-
truturado;

g) Usos Dominantes: Sdo os usos que constituem a vocagao preferencial da utilizagdo do
solo em cada categoria funcional de espacos, sendo aferidos em fungéo do respetivo impacto
qualitativo na area de intervengao;

h) Usos compativeis: Sao usos que, nao se articulando necessariamente com os usos domi-
nantes, podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais
ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos, definidos no Plano, que
garantem essa compatibilizagao;

i) Tecido urbano estruturado: Corresponde a uma parcela do espago urbano constituida por
ruas, quarteirdes ou bairros, que apresentam arruamentos com perfis e alinhamentos definidos,
estabilizados e consolidados.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacdo e regime

1 — Na area de intervengdo do PDM encontram-se em vigor as seguintes serviddes admi-
nistrativas e restricoes de utilidade publica a ocupacgao, uso e transformacéo dos solos:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico:

i1) Leito e margens de cursos de agua, lagos e lagoas de aguas publicas;
i2) Leito e margens das aguas interiores sujeitas a influencia das marés (Dominio Publico
Maritimo);

if) Perimetros de protecao de captagbes de agua subterranea destinadas ao abastecimento
publico;

ii1) Zona de protegéo imediata;
ii2) Zona de protegao intermédia;
ii3) Zona de protegao alargada;

b) Recursos geologicos:

i) Pedreiras.
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¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Regadios (Regime das obras de aproveitamento hidroagricola);
ii) Regime Florestal Parcial;

iii) (revogado);

iv) Reserva Agricola Nacional (RAN);

v) Arvores classificadas.

d) Recursos Naturais:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
i) Rede Natura 2000/ Zona de Protegéo Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPEQ004;
iii) Sitio de Interesse Comunitario do Rio Vouga — PTCONO02.

e) Patriménio Cultural:

i) Patriménio classificado e/ou em vias de classificagdo e respetivas zonas gerais de protecao
Ou zonas especiais de protegao.

f) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica Nacional (Linhas de Alta e Média Tens&o);

ii) Serviddes Radioelétricas;

iif) Gasoduto de gas natural;

iv) Rede Rodoviaria Nacional classificada no Plano Rodoviario Nacional e desclassificada
sob jurisdi¢gdo da I.P — Infraestruturas de Portugal, SA;

v) Rede Ferroviaria;

vi) Rede Rodoviaria Municipal Classificada;

vii) Telecomunicagoes;

viii) Marcos geodésicos.

2 — As serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica referidas no nimero
anterior encontram-se, delimitadas ou identificadas na Planta de Condicionantes através de gra-
fismos e simbologia proprios.

3 — Nas éareas abrangidas por serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor cumulativamente com as disposi¢des do
presente Regulamento que com eles sejam compativeis.

4 — As novas leis ou regulamentos que estabelecam serviddes administrativas ou restricdes
de utilidade publica que afetem as disposi¢des do presente regulamento sao diretamente aplicaveis,
ainda que, eventualmente, ndo constem da Planta de Condicionantes.

Artigo 7.°

Zonamento Acustico

1 — Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido considera-se todo o solo
urbano classificado como zona mista, com exceg¢ao dos Espacgos de Atividades Econdmicas que
nao carecem de zonamento acustico nos termos da lei.

2 — No territério Municipal ndo integrado em solo urbano, todos os recetores sensiveis exis-
tentes ou a licenciar sdo equiparados a classificagdo de zona mista para efeito de aplicacédo do
Regulamento Geral do Ruido.

3 — O PDM procede a identificagdo das zonas mistas e das zonas de conflito da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas do territorio que ndo devem ficar expostas a
ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A)
expresso pelo indicador Ln;

b) As zonas de conflito correspondem as zonas onde se excede os limites em mais de 5 dB(A).
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Artigo 8.°
Zonas de conflito

Nas categorias de solo urbano, identificadas como zonas de conflito, sé serdo permitidas no-
vas edificagdes para habitagdo apds demonstracao técnica da compatibilidade dos niveis sonoros
com 0s usos propostos, nos termos da lei geral aplicavel.

CAPITULO Il

Uso do Solo

SECCAO |

Classificagdo e Qualificagdo do Solo Rustico e Urbano

Artigo 9.°
Classificagao

1 — Para efeitos de ocupacao, uso e transformacgao do solo, a estrutura de Ordenamento
do PDM é constituida pelo Solo Rustico e pelo Solo Urbano.

2 — Solo Rustico, aquele para o qual é reconhecida vocagao para as atividades agricolas,
pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de protegéo ou
de lazer, ou que, ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

3 — Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocacao para o processo de urbanizagao
e de edificagado nele se compreendendo:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 10.°
Qualificagao

1 — O Solo Rustico é constituido por:

1.1 — Espagos Agricolas:

1.1.1 — Outros Espagos Agricolas;

1.1.2 — Espaco Agricola de Produgéo.

1.2 — Espacos Florestais:

1.2.1 — Espaco Florestal de Conservacao;

1.2.2 — Espaco Florestal de Producéo.

1.3 — Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

1.3.1 — Espago de Recursos Geoldgicos Existente;

1.3.2 — Espacgo de Recursos Geologicos Potencial.

1.4 — Aglomerados Rurais.

1.5 — Areas de Edificagéo Dispersa.

2 — Consoante o grau de urbanizagdo e consolidagao, o solo urbano integra as seguintes
categorias:

a) Espaco Central:

i) Zona Histdrica de Albergaria-a-Velha e Angeja;
ii) Nivel 1;

iif) Nivel 2.
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b) Espaco Habitacional;
c) Espacos de Atividade Economica;
d) Espagos de Uso Especial:

i) Aptidao Desportiva e Cultural;
if) Turismo.

e) Espacgo Verde — Parque da Cidade.

SECGAO II

Sistema Urbano

Artigo 11.°
Identificagao

1 — O sistema urbano do Concelho de Albergaria-a-Velha reflete a forma como o territério se
encontra organizado de acordo com o papel e fungéo que cada aglomerado desempenha na rede
urbana, em fungéo da respetiva populagéo, da dinamica de crescimento, das acessibilidades e
das fungdes instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relagdes de complementaridade
entre eles e do territério municipal com a regiao.

2 — Tendo presente as fungdes desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana, no-
meadamente quanto ao tipo e ambito espacial, o sistema urbano é composto por diferentes niveis:

a) Zonas Historicas da Cidade de Albergaria-a-Velha e da Vila de Angeja;

b) Aglomerado de Nivel 1 — Correspondente a Cidade de Albergaria-a-Velha;

c) Aglomerado de Nivel 2 — Correspondente a zona marginal a EN1, na Vila da Branca, e a
entrada Norte da Cidade de Albergaria-a-Velha;

d) Aglomerados Residenciais — Correspondente aos restantes aglomerados do Municipio.

3 — Integram, ainda, o sistema urbano do territério do Concelho de Albergaria-a-Velha o
Espaco de Atividades Econdmicas geradores de dindmicas de desenvolvimento, de crescimento
e de emprego com efeitos diretos na organizacao territorial municipal, nomeadamente:

a) Espacos de Atividade Econémica de Albergaria-a-Velha e Branca;

b) Espagos de Atividade Econdmica na envolvente dos nés viarios entre a A1 com a A25 e
da EN1 com a A25 e, ainda, pequenos espacos de Atividade Econdmica localizados nas Fregue-
sias de S&o0 Jodo de Loure e Angeja.

4 — No sistema urbano do territério do Concelho de Albergaria-a-Velha existem ainda os Es-
pacos de Uso Especial, geradores de dinamica, desportiva, educativa, cultural, turistica e de lazer,
nomeadamente, na Branca, em Albergaria — a — Velha, Alquerubim, Angeja e em S&o Joao de Loure.

5 — Totaliza ainda o sistema urbano do Municipio, o Espago Verde — Parque da Cidade
que corresponde ao principal espago publico da cidade de Albergaria-a-Velha, vocacionado para
o desporto, recreio e lazer.

SECCAO Il

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 12.°
Ambito Territorial

1 — A estrutura ecoldgica municipal integra o conjunto de areas, valores e sistemas funda-
mentais que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua
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continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protecéo, conservagao e valorizagdo ambiental do territério do Municipio.

2 — A estrutura ecoldgica municipal € constituida pela estrutura ecoldégica fundamental, pela
estrutura ecoldgica complementar, e pela estrutura ecolégica de valorizagao, conforme delimitagéo
constante da Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal e Planta de Ordenamen-
to — Estrutura Ecoldégica Municipal (desdobrada).

Artigo 13.°
Estrutura Ecolégica Fundamental

1 — A Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF) compreende as areas e os corredores que
constituem o suporte dos sistemas ecolégicos fundamentais que ocorrem no Municipio, sendo
constituida:

a) Ecossistemas da Reserva Ecoldgica Nacional;
b) Areas do dominio publico hidrico;
c) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional.

2 — Nas areas integradas na estrutura ecoldgica fundamental aplicam-se os regimes legais
que se encontram definidos para protecao dos valores em causa.

3 — Nos corredores que coincidem com corredores de linha de agua, aplicam-se as regras
definidas para estes ultimos.

Artigo 14.°
Estrutura Ecolégica Complementar

1 — A Estrutura Ecolégica Complementar (EEC) compreende as areas que, pelos seus valores
e caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos seus valores e ocorréncias culturais, sdo aptas para
estabelecer a continuidade dos sistemas e fungdes ecoldgicas no territério concelhio, potenciam
corredores de mobilidade suave e assumem, também, uma funcao social relevante, e que néo se
encontram integradas na EEF.

2 — Ildentificam-se na EEC as seguintes areas:

a) Corredor Ecolégico transposto do PROF-CL;
b) Espaco Verde da Senhora do Socorro;
c) Espacos Verdes Urbanos.

3 — As éreas verdes urbanas sdo espacgos, existentes ou previstos, que integram os
parques urbanos, os jardins publicos municipais, as areas verdes de proximidade, as areas
verdes de enquadramento do tecido edificado e das infraestruturas, as areas verdes com
equipamentos.

4 — Nas areas verdes publicas deve garantir-se, sempre que possivel, a sua manutengéo
como espacos nao edificados, permeaveis, vocacionados para o receio e lazer e para a produ-
¢ao agricola na modalidade de hortas urbanas, tendo em vista a qualificagdo ambiental, social, e
cultural do tecido urbano.

5 — As edificagbes a erigir nas areas verdes publicas devem destinar-se ao apoio as ativida-
des a desenvolver nestas areas, admitindo-se, ainda, a instalagdo de equipamentos de utilizagao
coletiva, desde que a solugéo prevista assegure a manutengao das fungdes principais da area
em causa.

6 — Em casos excecionais e sempre que nao exista alternativa viavel, admite-se a execugao
de infraestrutura publicas.
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Artigo 15.°
Estrutura Ecolégica de Valorizagao

1 — A Estrutura Ecolégica de Valorizagédo (EEV) compreende as areas e os corredores que
constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos de valorizagdo que ocorrem no Municipio, sendo
constituida:

a) Rede Natura 2000/ Zona de Protegao Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPEQ004;
b) Sitio de Interesse Comunitario do Rio Vouga — PTCONO002.

2 — Nas areas integradas na estrutura ecoldgica de valorizagao aplicam-se os regimes legais
que se encontram definidos para protecao dos valores em causa.

Artigo 16.°
Regime de compatibilidade na Estrutura Ecolégica Municipal

1 — As intervengbes urbanisticas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal pressupéem
a prossecucao de fins publicos de interesse municipal e reconhecido pelos 6rgdos competentes,
nomeadamente fins que envolvam:

a) A valorizagao de recursos naturais;
b) A requalificagdo de sitios para o lazer, recreio ou agdes de valorizagdo ambiental,
c) Arecuperacgéao de estruturas construidas para fins de interesse publico.

2 — Podem admitir-se, usos e fungdes urbanas, edificados ou ndo, desde que o regime de
ocupagao esteja previsto para a respetiva categoria de espaco, e respeite os regimes legais em vigor.

3 — A implantacao de equipamentos e infraestruturas devera garantir a continuidade dos
espacos verdes e ndo criar qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de protegéo
as linhas de agua.

SECCAO IV

Disposigoes Comuns ao Solo Rustico e solo Urbano

SUBSECCGAO |

Disposicdes Gerais

Artigo 17.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, como usos e agdes compativeis com o uso dominante, as utilizagdes, ocu-
pagbes ou atividades que:

a) Nao deem lugar a producgéo de fumos e residuos que afetem as condi¢des de salubridade
ou dificultem a sua melhoria;

b) Nao perturbem ou agravem as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica;

c) Nao constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosdo ou de toxicidade;

d) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 81 27 de abril de 2022 Pag. 430

e) Nao correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente as constantes nos termos do SIR- Sistema da Industria Responsavel e do
Regulamento Geral do Ruido;

f) Nao configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental, paisa-
gistica, morfoldgica e para a desqualificagdo estética da envolvente nomeadamente no que se
refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificacao;

g) Assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regula-
mentam o regime juridico de seguranga contra incéndio em edificios (SCIE), designadamente no
que respeita as condigdes exteriores de seguranga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade
de agua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 18.°
Zona de protecao do Heliporto

Até que seja constituida a servidao aeronautica para o heliporto de Albergaria-a-Velha, as
novas construcdes, ampliacdes e a instalacdo de infraestruturas de suporte das estacdes de
radiocomunicagdes e respetivos acessorios, inseridas na Zona de Protegao delimitada na Planta
de Ordenamento — Classificagao e Qualificagéo do Solo, terao obrigatoriamente que ter parecer
do Instituto Nacional de Aviagéo Civil, desde que:

a) Se implantem na 1.2 Secgéo das zonas de protegao relativas as operagdes de aproximagao
e descolagem, ver Anexo I;

b) Se implantem na 2.2 Secgéo das zonas de protegao relativas as operagdes de aproximagao
e descolagem e tenham altura total superior a 10 metros, ver Anexo |.

Artigo 19.°
Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios

1 — (Revogado.)

2 — (Revogado.)

3 — Nas operagdes urbanisticas integrantes ou confinantes com espacos florestais, deve
ser assegurada a defesa de pessoas e bens de acordo com o estipulado na legislagdo em vigor
e no PMDFCI.

4 — A edificabilidade em Solo Rustico deve observar os condicionalismos a edificagcao cons-
tantes no PMDFCI e/ou na legislagao em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios, designadamente:

a) A construgao de novos edificios ou ampliagéo de edificios existentes apenas sao permitidos
fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade
de incéndio rural definidos em PDMFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde
que se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

i) Garantir, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade uma faixa
de protecao nunca inferior a 50 metros, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta,
matos ou pastagens naturais ou a dimenséao definida no PDMFCI respetivo, quando inseridas ou
confinantes com outras ocupacoes;

i) Adotar medidas relativas a contengao de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edi-
ficio e nos respetivos acessos;

iif) Existéncia de parecer favoravel da Comissao Municipal de Defesa da Floresta.

b) Quando estejam em causa edificios destinados exclusivamente ao turismo o de habitagao,
turismo no espaco rural, atividade agricola, silvicola, pecuaria, aquicola ou atividades industriais
conexas e exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizagdo dos produtos e subprodutos
da respetiva exploragdo, pode, em caso excecionais, a pedido dos interessados e em fungéo da
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analise de risco apresentada, ser reduzida para 10 metros a distancia a extrema da propriedade,
da faixa de protegéao, por deliberagdo da camara municipal desde que se verifiquem as seguintes
condigdes:

i) Medidas excecionais de protegéo relativas a defesa e resisténcia do edificio a passagem
do fogo;

iy Medidas excecionais de contencao de possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificios
e respetivos anexos:

iii) Existéncia de parecer favoravel da Comissao Municipal de Defesa da Floresta.

Artigo 19.°-A
Articulagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

1 — O territério do concelho de Albergaria-a-Velha abrange as sub-regides homogéneas
(SRH) Entre Vouga e Mondego e Ria e Foz do Vouga que correspondem a unidades territoriais
com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil dominante das fungdes dos es-
pacos florestais e as suas caracteristicas.

2 — Na sub-regido homogeénea Entre Vouga e Mondego visa-se, com igual nivel de prioridade,
a implementagao e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacgos florestais:

a) Funcéo geral de produgéo;
b) Fungéao geral de protecgao;
¢) Funcgao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

3 — Na sub-regidao homogénea Entre Vouga e Mondego devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais — grupo |:

a) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

b) Carvalho portugués (Quercus faginea);
c) Castanheiro (Castanea sativa);

d) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

e) Medronheiro (Arbutus unedo);

f) Nogueira (Juglans regia);

g) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

h) Sobreiro (Quercus suber).

4 — Na sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego devem, ainda, ser privilegiadas as
seguintes espécies florestais — grupo I

a) Azinheira (Quercus rotundifolia);

b) Carvalho-americano (Quercus rubra);

c¢) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
d) Cerejeira brava (Prunus avium);

e) Choupos (Populus sp.);

f) Cipreste comum (Cupressus sempervirens);
g) Freixo (Fraxinus angustifolia);

h) Nogueira-preta (Juglans nigra);

i) Pinheiro-manso (Pinus pinea.)

5 — Na sub-regido Ria e Foz do Vouga visa-se, com igual nivel de prioridade, a implemen-
tacdo e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de conservacgéo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomo-
numentos;

b) Fungao geral de Produgao;

c) Fungao geral de Protegao.
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6 — Na sub-regido Ria e Foz do Vouga devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais — grupo I:

a) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
b) Medronheiro (Arbutus unedo);
c) Pinheiro bravo (pinus pinaster)

7 — Na sub-regiéo Ria e Foz do Vouga devem, ainda, ser privilegiadas as seguintes, espécies
florestais — grupo I

) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

) Carvalho portugués (Quercus faginea);

) Castanheiro (Castanea sativa);

d) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
e) Choupos (Populus sp.);

f) Cipreste comum (Cupressus sempervirens);
g) Freixo (Fraxinus angustifolia);

h) Nogueira (Juglans regia);

i) Nogueira-preta (Juglans nigra);

J) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

k) Sobreiro (Quercus suber).

a
b
c

8 — Constituem objetivos para a orientagéo estratégica do ordenamento florestal comuns a
todas as sub-regides homogéneas os seguintes:

a) Reduzir o numero médio de ignigbes e de area ardida anual;

b) Reduzir a vulnerabilidade dos espacos florestais aos agentes bidticos nocivos;

c) Recuperar e reabilitar ecossistemas florestais afetados;

d) Garantir que as zonas com maior suscetibilidade a desertificagdo e a erosdo apresentam
uma gestao de acordo com as corretas normas técnicas;

e) Assegurar a conservagao dos habitats e das espécies da fauna e flora protegidas;

f) Aumentar o contributo das florestas para a mitigagao das alteragdes climaticas;

g) Promover a gestao florestal ativa e profissional;

h) Desenvolver e promover novos produtos e mercados;

i) Modernizar e capacitar as empresas florestais;

J) Aumentar a resiliéncia dos espagos florestais aos incéndios;

k) Aumentar o rendimento potencial da exploracgao florestal;

/) Diminuir a perigosidade de incéndio rural;

m) Contribuir para a conservagao do solo e da agua em geral e em particular para a conser-
vagao da agua nas bacias das albufeiras de aguas publicas;

n) Contribuir para a conservagado da natureza e da biodiversidade, em particular para os
objetivos de conservagao das areas classificadas;

o) Aumentar a superficie média das areas de gestao florestal, aumentando a superficie sob
gestdo conjunta;

p) Promover sistemas de exploragéo florestal articulados com o ordenamento cinegético e
silvopastoril;

q) Promover o aproveitamento de outros recursos silvestres, no quadro dos sistemas de
exploragao florestal;

r) Aumentar o apoio técnico aos proprietarios gestores florestais, com base no desenvolvi-
mento da extenséo florestal.

9 — O limite maximo de area a ocupar por espécies do género Eucaliptus spp. é definido de
acordo com a legislagdo em vigor sendo, atualmente, para efeitos da aplicagdo do Decreto-Lei
n.° 96/2013, a definida pela Portaria n.° 56/2019 — PROF-CL, de 8.656 hectares.
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10 — Estao sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias,
tal como definido no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal.

11 — Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragéo obrigatoria de PGF exploragdes flo-
restais e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares, em todos os concelhos
da Regido PROF.

12 — Sem prejuizo da legislagado especifica estao excluidas da necessidade de elaboragao
de PGF, as exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona
de Intervencao Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

13 — As Exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva e normas gerais de silvicultura apresentadas no Capitulo E,
do Documento Estratégico, e referenciadas no Anexo | do PROF-CL;

b) Modelos de silvicultura a adaptar a sub-regido homogénea Raia Norte apresentados no
Capitulo E, do Documento Estratégico e referenciadas no Anexo Il do PROF-CL.

Artigo 20.°
Zonas inundaveis ou areas ameacadas pelas cheias

1 — As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias estao delimitadas na Planta de Orde-
namento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

2 — Arealizagao de obras de construgéo, obras de urbanizagao e trabalhos de remodelagao
de terrenos em areas onde se verifique a coincidéncia entre as zonas inundaveis ou ameacadas
pelas cheias e areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional, na Rede Natura, no dominio
publico hidrico ou na estrutura ecoldgica municipal, ficam condicionadas ao cumprimento das
normas mais restritivas.

3 — Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias inseridas em Solo Rustico € interdito:

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;
b) Proceder a armazenagem ou produgao de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas.

4 — Nas zonas inundaveis ou ameacgadas pelas cheias inseridas em Solo Urbano, séo ad-
mitidas obras de construgéo, obras de urbanizacdo, operagdes de loteamentos e trabalhos de
remodelacao de terrenos, desde que se assegure que as cotas dos pisos da edificagdo sejam
superiores a cota local da maxima cheia conhecida e seja garantido o respeito pelos regimes
juridicos especiais.

5 — Quando os terrenos objeto de licenciamento de operagdes de loteamento, de obras de
urbanizacao ou de obras de construcao se insiram total ou parcialmente em zonas inundaveis, os
alvaras devem conter, obrigatoriamente, a mengéao desse facto.

Artigo 21.°
Construgoes existentes

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos néo licenciados anteriores a data
da entrada em vigor da versao inicial do PDM de Albergaria-a-Velha, ocorrida em margo de 1999,
ou posteriores a essa data, mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao
procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excegao, neste ultimo caso, das
industrias e agropecuarias que apresentem licenga ou titulo de exploragdo validos, emitido pela
entidade competente, podem as constru¢des e 0s usos existentes a data em vigor do presente
plano, que a eles estejam afetas, serem objeto de legalizagao, sujeitos as normas constantes do
presente artigo.

2 — (Revogado.)
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3 — O presente artigo aplica-se também as legalizagbes de operagdes urbanisticas realiza-
das em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo
regime legal.

4 — As legalizagdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ainda ser objeto de
parecer vinculativo do ICNF — Instituto de Conservacgao da Natureza e das Florestas.

5 — As Instalagbes agropecuarias ou agricolas podem ser legalizadas quando cumpram todo
os requisitos legais para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do ponto 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligagéo a sistemas de tratamento e recolha de afluentes, quando existentes,
ou, quando tal ndo suceda, procedam a criacao de fossas estanques, ou adotem solugbes que
assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados.

6 — Quando estejam em causa instalagdes destinadas a atividades econdmicas, podem ser
legalizadas as operagdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes
dos respetivos regimes legais.

7 — No caso das edificagdes existentes cuja area licenciada exceda, a data de entrada em
vigor do presente regulamento, os parametros definidos para cada categoria e subcategoria de
espaco do Solo Rustico e Solo Urbano, é permitida a ampliacdo, até 20 % da area licenciada a
data de entrada em vigor do PDM, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagao e salubridade das edificagbes;
b) Seja para garantir a melhoria das condigbes ambientais através da redugéo dos impactos
gerados pela atividade instalada.

8 — Caso se trate de atividades econdmicas, instalagbes pecuarias, agropecuarias ou agri-
colas, admite-se a ampliacdo da area licenciada, com valores superiores aos definidos no ponto
anterior, desde que seja tecnicamente justificado e se essa ampliagao resultar da imprescindibili-
dade para garantir a viabilidade econdmica da empresa ou exploragao, estando a mesma sujeita
a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

9 — As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagbes e edificagbes, abrangidas por
regimes legais, especificos para situagdes de regularizagdo, seguem o previsto no respetivo regime
considerando-se compativeis com as categorias de espacgo onde se inserem no caso de virem a
obter parecer favoravel ou favoravel condicionado no dmbito do procedimento de regularizagéo.

Artigo 22.°
Muros e Vedagoes

1 — A construgao de muros deve cumprir a legislagao e todos os condicionalismos em vigor.
2 — Os muros referidos no numero anterior devem cumprir 0 seguinte:

a) A sua forma, material e cor ndo deverao contribuir para a descaracterizagcédo da frente
urbana onde for inserido;

b) A implantagdo dos muros que confinam com o espacgo publico deve observar o estipulado
no artigo 28.° do presente regulamento.

SUBSECGAO II

Valores Patrimoniais classificados e em Vias de Classificacéo

Artigo 23.°
Identificagdo e Regime do Patriménio Classificado e em Vias de Classificagao

1 — Consideram-se como Patrimoénio Cultural os Iméveis Classificados ou em Vias de Clas-
sificagao, identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio
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1.1 — Bens iméveis classificados como de Interesse Publico — I.I. P.:

1.1.1 — Mamoa de Agores, Decreto 67/97, de 31/12;

1.1.2 — Pelourinho de Angeja, Decreto 23122, de 11/10/1933;

1.1.3 — Pelourinho de Frossos, Decreto 23122, de 11/10/19383;

1.1.4 — Casa de Santo Anténio — (Monumento de Interesse Publico, M.I. P.), Portaria
n.° 144/2014, Diario da Republica, 2.2 série — N.°37 — 21 de fevereiro.

1.2 — Bem imovel classificado como Monumento de Interesse Municipal — M.1.M:

1.2.1 — Vila Francelina, publicagéo da classificagdo M.|.M. — Edital 106/2009 de 08/07/2009.

1.2.2 — Casa Velha, publicagao da Classificagdo M.l.M — Edital n.° 845/2016 de 12/09/2016.

1.2.3 — Casa de Hospedes, publicacdo da Classificacao M.I.M — Edital n.° 846/2016 de
12/09/2016.

1.2.4 — Casa Velha, Rua do Comeércio, Angeja, publicagao da Classificacao M.|.M — Edital
n.° 592/2017, Diario da Republica, 2.2 série — N.°159 — 18 de agosto.

2 — Considera-se Patriménio Natural, as 2 arvores centenarias classificadas como de Inte-
resse Publico; Platano- vulgar (platanus acerifolia), em Sao Jodo de Loure, Diario da Republica
n.° 44, 2.2 série de 21 de fevereiro de 1995.

3 — Qualquer intervengao sobre Imoéveis Classificados ou em Vias de Classificagao ou in-
seridos nas respetivas zonas de protegao rege-se pelo disposto na legislagdo em vigor aplicavel,
tendo em conta os seguintes aspetos:

a) Nos bens imoveis classificados, de interesse publico, qualquer intervengao ou obra, ca-
rece de autorizagcédo expressa e o acompanhamento do 6érgdo competente da administragéo do
patrimonio cultural;

b) O pedido de informagéo prévia, de licenga ou a consulta prévia relativos a obras ou inter-
vengdes em bens imoveis classificados ou em vias de classificagao, inclui obrigatoriamente um
relatorio prévio elaborado nos termos previstos na legislagdo em vigor neste ambito;

c) Nas zonas de protegao de bens imodveis classificados ou em vias de classificagdo como
de interesse publico, as operagdes urbanisticas, admissdo de comunicagao prévia, previstas no
regime juridico da urbanizagao e edificagédo, carecem de prévio parecer favoravel do érgao legal-
mente competente da administragdo do patriménio cultural;

d)Aalienagao de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protegéo,
depende de prévia comunicagao escrita ao servico competente da administragdo do patrimonio
cultural, para efeitos de instrucdo de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia.

4 — Os imoveis classificados como de interesse municipal ndo se encontram sujeitos a parecer
da DRCC — Diregao Regional de Cultura do Centro, excetuando-se aqueles que se encontram
inseridos em zonas de protecdo de outros imoéveis classificados.

5 — Os bens Iméveis Classificados e em Vias de Classificacao e respetivas zonas de protecao
encontram-se delimitados na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes a Urbanizagao e
no Anexo |l do presente Regulamento.

Artigo 24.°
Vestigios Arqueoloégicos

1 — Quando numa determinada intervengao urbanistica se confirmar a ocorréncia e a pre-
senga de eventuais valores arqueoldgicos, as entidades publicas e privadas envolvidas adotam
os procedimentos estabelecidos na legislagdo aplicavel, devendo ainda o municipio:

a) Estabelecer uma area de protegéo preventiva constituida por uma linha poligonal tragcada
a uma distancia nunca inferior a 50 m dos limites exteriores da mancha de dispersdo de materiais
de superficie ou das estruturas arqueoldgicas identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da tutela;

c¢) Providenciar trabalhos arqueolégicos de emergéncia, com vista a determinar a sua impor-
tancia cientifico — patrimonial e, em face da informagéao obtida, verificar a eventual necessidade
de implementagdo de medidas de minimizag&o, de salvaguarda ou de valorizagéo.
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2 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimento de solos em Igrejas e Capelas cons-
truidas em data anterior a 1853, “Lei da proibigdo dos enterramentos nas Igrejas” ficam condicio-
nados a trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislagao em vigor.

3 — Nos locais identificados como Bens Patrimoniais Arqueoldgicos Nao Classificados,
constantes da Planta de Ordenamento — Patrimonio, todas as intervencées que envolvam obras
de edificagdo, obras de demoli¢gao, operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo e trabalhos
de revolvimentos ou remog¢ao de solos, devem sempre que possivel e adequado ser realizados
trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor.

SUBSECGAO Il

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 25.°
Empreendimentos estratégicos

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, todos aqueles a que, por
deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Mu-
nicipal, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupagéo do
territério, pela sua importancia para o desenvolvimento econdmico e social do concelho, ou pela
sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, saude, ambiente e das energias reno-
vaveis, industria de precisédo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

c¢) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 000 000, 00 €;

e) Quando integrados em solo rustico se enquadrem nos usos e ocupagdes compativeis
definidos no artigo 31.° do presente regulamento.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das carac-
teristicas constantes nas alineas a) a d) do nimero anterior, sendo uma delas, obrigatoriamente,
a constante da alinea c) ou da alinea d) e sendo, sempre, de cumprimento obrigatério o disposto
na alinea e).

3 — Nao obstante ao referido no numero anterior, as edificagbes deverdo cumprir os afasta-
mentos minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espago em questao e desde que
se enquadrem nas condi¢cdes de compatibilidade de usos e atividades, de acordo com o definido
no presente regulamento.

4 — Anivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razbes que a fundamentam, deve
conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambien-
tais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos do-
minantes previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar o
empreendimento;

c) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito
de avaliagdo ambiental estratégica.

5 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo da alteragdo do presente plano, plano de urbanizagdo ou de plano de
pormenor.
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6 — Em caso de n&o necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhe-
cimento de interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a
um procedimento e discussao publica em moldes idénticos aos estabelecidos para os planos de
pormenor devendo apds a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e ou reconfigurar o teor da pro-
posta a apresentar a Assembleia Municipal.

7 — O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos, deve observar os parametros
urbanisticos de estabelecidos para o local pelo presente regulamento.

8 — Caso a Camara Municipal reconheca que as configuragdes funcionais e fisicas que dai
resultem, ndo sao suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestrutu-
ras publicas, ou, de por em causa a imagem do territorio, em termos de integragéo urbanistica e
paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 50 % do maior indice de utilizag&o previsto para a area
em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de
usos afetadas, que nao sejam Espaco Agricola de Conservagao, Espaco Florestal de Conservagao
e Espacgo Verde-Parque da Cidade, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade
e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungéo das necessidades
especificas do empreendimento por valoragao do respetivo interesse estratégico.

SECCAO V

Espagos Canais

Artigo 26.°
Identificacao e caracterizagao

1 — Os Espagos Canais integram a plataforma da via, as infraestruturas de apoio e as zonas
de servidao non aedificandi.

2 — Os Espacos Canais sao constituidos pela Rede Rodoviaria e pela Rede Ferroviaria do
Concelho.

3 — A Rede Rodoviaria do Concelho é constituida por:

3.1 — Rede Rodoviaria Nacional:

a) Fundamental — IP1/A1, IP5/A25;
b) Complementar — IC1/A29; I1C2.

3.2 — Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da I. P., Infraestruturas de Portu-
gal S. A.: EN1, EN109, EN16, EN16-2, EN16-3, EN230-2 e Variante a EN16.
3.3 — Rede Rodoviaria Municipal:

a) Estradas Municipais classificadas: EM533, EM556, EM556-1, EM556-2, EM580, EM580-1;
EM577, EM554, EM555, EM565, EM566, EM577-1, EM577-2, EM577-3, EM559, EM559-1,
EM579-2, EM581, EM555-1, EM566-1, EM556-2;

b) Outras Estradas:

Antiga — EN16 — trogo — entroncamento da EN1 junto ao Colégio e o entroncamento com
a EN 16 e a EN 109 em Angeja e trogo — entre o entroncamento da EN1, saida para Valmaior, e
o limite do concelho com Sever do Vouga;

Antiga — EN1-12 (entroncamento da EN1, Albergaria — a — Nova até ao limite do concelho
em Soutelo); Antiga — EN16-2 (entre a A25, Assilho e o edificio dos Bombeiros;

Antiga — EN1-11 (entroncamento da EN1, Albergaria-a — Velha até ao limite do concelho
com Agueda);
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¢) Caminhos Municipais classificadas: CM 1450; CM 1451; CM 1451-1; CM 1452; CM 1453;
CM 1453-1; CM 1454; CM 1455; CM 1456; CM 1457; CM 1458; CM 1459; CM 1460; CM 1461;
CM 1462, CM 1463, CM 1464, CM 1464, CM 1465; CM 1466; CM 1467; CM 1468; CM 1469;
CM 1470; CM 1470-1; CM 1470-2; CM 1471; CM 1471-1; CM 1472; CM 1472-1; CM 1473; CM 1474,
CM 1475; CM 1476; CM 1477,

d) Outras vias locais existentes e propostas (arruamentos e caminhos).

4 — Qualquer proposta de intervencao na Rede Rodoviaria Nacional, estradas Regionais e
estradas desclassificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das
entidades competentes para o efeito, designadamente da IP — Infraestruturas de Portugal, S. A.

5 — A Rede Ferroviaria do Concelho é constituida por:

a) Linha do Norte;
b) Linha do Vouga.

6 — Arede viaria municipal é constituida pelo conjunto de todas as vias existentes e propostas
inseridas no espaco territorial referido no artigo 1.° deste Regulamento.

7 — Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposi¢cdes previstas no presente
Regulamento, na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961 e em regulamentos municipais.

8 — As disposigbes previstas no numero anterior serdo igualmente aplicadas as estradas
nacionais, a medida da sua integragao na rede viaria municipal.

Artigo 27.°
Hierarquizacéo e caracteristicas da Rede Rodoviaria

1 — A Rede Rodoviaria é constituida por quatro niveis hierarquicos, com funcdes e niveis
de servigo diferenciados:

a) A Rede Estruturante Supra Municipal é constituida pela rede fundamental, complementar
e Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigdo da |. P. — Infraestruturas de Portugal S. A;

b) A Rede Estruturante Municipal é constituida pelas estradas municipais classificadas (EM)
e pelas antigas estradas nacionais (EN);

¢) A Rede de Distribuicdo Secundaria é constituida pelos caminhos municipais classificadas
(CM) e nao classificados — arruamentos;

d) A Rede de apoio ao solo Rustico é constituida pelos caminhos néo classificados, em solo
Rustico.

2 — A Rede Rodoviaria referida no ponto anterior tem as seguintes caracteristicas:

a) Rede Estruturante Supra Municipal — constituida pela rede rodoviaria nacional e estradas
nacionais desclassificadas, que inclui as vias que efetuam ligagdes entre o Concelho e os concelhos
limitrofes, ou que estabelecem ligagdes com a Regido e o Pais, e a rede rodoviaria desclassificada
sob jurisdi¢éo da, |. P — Infraestruturas de Portugal, S. A;

b) Rede Estruturante Municipal — corresponde as vias estruturantes ao nivel concelhio, cons-
tituida sobretudo pelas estradas municipais classificadas e pelas estradas nacionais, a medida
da sua integracéo na rede rodoviaria municipal, que correspondem a vias com perfil adequado a
fluidez do trafego e que estabelecem a ligagao entre os principais polos geradores de trafego: areas
urbanas e ou areas de atividade econémica, comportando principalmente o trafego de passagem
e paralelamente assumindo um papel estruturante a escala do Concelho.

Estas vias estdo sujeitas as seguintes caracteristicas:

i) S6 é permitido o trafego motorizado de atravessamento e as circulagbes entre zonas do
espacgo urbano;
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if) (Revogada.)

iii) E proibido o estacionamento ao longo da via;

iv) E admissivel, excecionalmente, o acesso por entradas e saidas na mao apenas em areas
urbanas consolidadas que sejam geradores de niveis significativos de trafego.

c) Rede de Distribuigdo Secundaria — corresponde ao nivel hierarquico mais elevado das vias
locais constituida sobretudo pelos caminhos municipais classificados e outras vias locais, nomea-
damente arruamentos. S&o vias com perfil condicionado, muitas vezes reduzido em consequéncia
da elevada densidade de ocupacédo e que garantem por um lado a ligag&o entre a estrutura viaria
principal e as vias locais e tém por si s6 uma importancia significativa na ligagao entre os diferentes
aglomerados, garantindo o acesso direto as propriedades confinantes.

Estas vias estao sujeitas as seguintes caracteristicas:

i) O estacionamento ao longo da via deve, em regra, existir;

i) O peédo é o elemento principal da solugao de desenho urbano (sendo portanto fundamental
a existéncia de passeios);

iif) No caso de conflito entre veiculo e pedo, a solugéo sera resolvida caso a caso, sempre
que possivel em favor do peao, limitando tanto quanto possivel o nimero de locais de conflito;

iv) A velocidade de circulagao deve ser reduzida criando-se para isso, restrigdes técnicas ao
nivel do desenho e geometria viaria;

v) Compatibilizar e integrar as atividades de ordem social e de lazer no mesmo espago.

d) Rede de apoio ao solo Rustico — constituida por caminhos em solo Rustico. A abertura ou
beneficiagdo de vias e caminhos em solo Rustico ndo constitui critério valido para a reclassificagao
do solo Rustico em solo urbano nem constitui frente de construcao.

3 — Os tragados, existentes e propostos, das vias que integram a Rede Rodoviaria séo os
que se encontram representados na Planta de Ordenamento — Hierarquia da Rede Rodoviaria.

4 — A transposicado do desenho da rede rodoviaria municipal para as escalas préprias po-
dera conter ajustamentos, ndo se considerando estes, como alteragbes do PDM se nao forem
modificados os objetivos.

Artigo 28.°
Parametros minimos de dimensionamento da Rede Rodoviaria

1 — As vias referidas no artigo anterior deverao obedecer aos seguintes pardmetros minimos
de dimensionamento:

a) Rede Estruturante Supra Municipal, os parametros s&o os definidos pela legislagdo em
vigor para cada tipo de via;
b) Rede Estruturante Municipal:

i) Fora de Solo Urbano: Perfil Tipo: = 12,20 metros, sendo a faixa de rodagem de 7,00 metros
e berma com 2,60 metros (x2);

ii) Em atravessamentos de solo urbano: Perfil Tipo: =2 12,20 metros, sendo a faixa de rodagem
de 7,00 metros e passeios com 2,60 metros (x2) de largura com uma faixa de 1 metros (x2), para
plantagado de arvores em caldeiras com o minimo de 1x1 metros (fora da zona do percurso acessivel);

iif) (Revogada.)

¢) Rede de Distribuicdo Secundaria:
i) Em Solo Urbano, excluindo os Espagos de Atividades Econdmicas:

Perfiltipo: 29,70 metros, sendo a faixa de rodagem de 6,50 metros, passeios com 1,60 metros (x2).

Sempre que necessario e possivel deve ser criada com a largura de 2,50 metros (x2) areas
destinadas a estacionamento, assim como, uma zona para plantagao de arvores em caldeiras com
uma dimensao minima de 1x1 metros, fora da zona do percurso acessivel;
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ify Nos Espacos de Atividades Econdmicas:

Perfil tipo: = 12,20 metros, sendo a faixa de rodagem de 9,00 metros e passeios com 1,60 me-
tros (x2) de largura. Sempre que possivel € desejavel a existéncia de uma faixa de 1 metros (x2)
para execugao de caldeiras com o minimo de 1x1 metros, fora da zona do percurso acessivel e
area destinada a estacionamentos com 2,50 m (x2);

iif) Fora de Solo Urbano:

Perfil tipo: = 11,50 metros, sendo a faixa de rodagem de 6,50 metros, bermas com 2,50 metros;

d) Rede de apoio ao solo Rustico:

i)Perfiltipo: 26,00 metros, sendo afaixa de rodagemde 4,00 metros e bermas com 1,00 metros (x2).

2 — Excetuam-se do cumprimento dos parametros definidos no nimero anterior, as vias cujo
perfil atual ja se encontra comprometida por construgdes existentes, aplicando-se neste caso o
perfil dominante.

3 — Excetuam-se ainda as situa¢des em que a Camara Municipal ja tenha estabelecido ou
venha a estabelecer novos alinhamentos necessarios a:

a) Definicdo de alinhamento;

b) Prolongamento de perfil de via existente;

c¢) Corregao do tragado do espago publico;

d) Reordenamento urbanistico do local da intervengao.

Artigo 29.°
Faixas de protegado non aedificandi

1 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis a Rede Estruturante Supra Municipal,
sdo as constantes da legislagdo em vigor aplicavel.

2 — As faixas de protecado non aedificandi aplicaveis a Rede Rodoviaria Municipal para a
implantagao das edificagdes, incluindo muros de vedacao confinantes com a via publica, seréao
definidas em regulamento municipal.

3 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis a Rede Ferroviaria sdo as estabelecidas
na legislagdo em vigor aplicavel.

4 — A aplicagdo das faixas de servidao non aedificandi terdo em conta as precedéncias existen-
tes, pois estas poderao condicionar os recuos dos edificios relativamente aos arruamentos existentes.

5 — Relativamente a edificios existentes cujo estado de conservagao ou valor patrimonial
nao justifique a criagdo de precedéncia e/ou desrespeitem recuos pré-definidos, apenas serao
permitidas obras de conservagao.

CAPITULO IV

Solo Rustico

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 30.°
Natureza e qualificagao

1 — O Solo Rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario, agropecuario, agroin-
dustrial, florestal, exploragao dos recursos geoldgicos, espacgos naturais de protecao e de lazer, e
outros tipos de ocupagao humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 81 27 de abril de 2022 Pag. 441

2 — Encontram-se integrados no Solo Rustico os Espagos Agn’cplas, os Espacos Florestais,
os Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos, as Areas de edificagdo Dispersa
e o0s Aglomerados Rurais.

Artigo 31.°
Uso dominante e usos complementares e compativeis

1 — Consideram-se usos dominantes do Solo Rustico as atividades agricolas, pecuarias,
agropecuarias, agroindustriais, exploragdes silvo pastoris ou florestais e exploragbes de recursos
geolodgicos.

2 — Constituem usos compativeis dos usos dominantes do Solo Rustico, por concorrerem
para um melhor desenvolvimento das suas potencialidades:

a) Instalagbes de comércio, servigos e industria diretamente ligados as utilizagdes agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos ou geoldgicos;

b) Habitagdo de acordo com as regras estabelecidas para cada categoria de espacgo e de
acordo com as orientagdes estabelecidas em programas regionais;

¢) Empreendimentos Turisticos nas modalidades admitidas em cada categoria de espaco e
de acordo com as orientagdes estabelecidas em programas regionais;

d) Atividades de recreio e lazer;

e) Outros usos e ocupagdes desde que compativeis com o solo rustico nos termos da legis-
lagdo em vigor.

3 — Sao permitidos equipamentos de utilizagao coletiva que se localizem na proximidade do
Espaco Habitacional — Solo Urbano, quando o grau de consolidagao deste, ndo os permita acolher.

4 — A edificabilidade em Solo Rustico admissivel nos termos do presente Plano, s6 pode ser
viabilizada caso se cumpram os condicionamentos estabelecidos na legislagdo em vigor (atual-
mente o Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de outubro).

5 — No Solo Rustico € permitida a implantagdo de infraestruturas, designadamente, de
telecomunicagdes, de gas, de produgdo de energia edlica, de outras energias renovaveis e de
infraestruturas viarias, de acordo com as normas previstas para cada categoria de espago.

6 — As construgdes cujos usos foram referidos neste artigo terao, adicionalmente, de cumprir
0 seguinte:

a) O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e 0 abastecimento de
energia elétrica devem ser assegurados por sistema autonomo, cuja constru¢do e manutengao
ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensao das redes
publicas se elas forem autorizadas;

b) Os efluentes domésticos sdo obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em insta-
lagéo prépria, sem o qual ndo poderao ser langados na rede de drenagem natural € nos termos
da legislagao aplicavel;

¢) (Revogada.)

d) Os alpendres/telheiros ndo deverao ser edificagbes precarias, sugerindo-se a sua execugao
com recurso a materiais e métodos de qualidade;

e) As atividades industriais, os armazéns e o comércio por grosso s6 podem ser erigidos/ins-
talados em prédios que confrontem com via publica pavimentada e disponham de infraestruturas
de abastecimento de 4gua, saneamento e eletricidade.

7 — Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no Solo
Rustico:

a) As praticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo aravel, desde que nédo integradas em praticas normais de exploracao agricola e
florestal, ou destinadas a ocupagdes expressamente autorizadas para cada categoria de espaco;

b) A deposigao de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

8 — (Revogado.)
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Artigo 32.°
Perimetro do Regime Florestal Parcial

1 — A area afeta ao Perimetro do Regime Florestal Parcial no Concelho encontra-se delimi-
tada na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes a Urbanizagao e é constituida pelo
Perimetro Florestal do Rio Mau.

2 — Nesta area apenas sao permitidos os usos e atividades previstos na legislagao em vigor.

SECGAO II
Espago Agricola
SUBSECCAO |
Outros espagos agricolas — Conservagao

Artigo 33.°
Caracterizagao dos outros espagos agricolas

Os Outros Espagos Agricolas — conservagao, devidamente assinalado na Planta de Or-
denamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, integra-se na Rede Natura 2000/ Zona de
Protegéo Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPEOQ04, no territério do Baixo Vouga Lagunar e
parcialmente no Corredor Ecoldgico do PROF-CL relativo ao Rio Vouga, representando para além
do potencial agricola, um importante valor do patriménio natural do municipio, ao contribuir para a
diversidade biolégica dos habitats, das espécies da flora e da fauna e das paisagens.

Artigo 34.°
Usos e Condigoes de Ocupagao do Solo

1 — Nos Outros Espagos Agricolas — conservagao sao interditos os usos ou as agdes de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em:

a) Obra de construgéo para habitagdo, comércio, servigos, industria, armazéns e edificios
anexos de apoio a estas atividades;

b) Escavagdes e aterros;

c) Destrui¢do do revestimento vegetal, ndo incluindo as agdes necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo.

2 — Nos Outros Espacgos Agricolas — conservagao sdo permitidos os usos e as ag¢des que
sejam compativeis com os objetivos de protecéo ecoldgica e ambiental e de prevengao e reducéo
de riscos naturais de areas integradas em REN, no Corredor Ecolégico do PROF-CL relativo ao Rio
Vouga, no territério do Baixo Vouga Lagunar e na Rede Natura 2000/ Zona de Protec¢ao Especial
(ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPEO04, nomeadamente:

a) Parques de Recreio e de Lazer e vias clicaveis;

b) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional
e similar;

c) Atividade agricola, pecuaria, agropecuaria e piscicola;

d) As atividades referidas na alinea anterior podem ser complementadas com edificagdes e
atividades associadas a exploragao principal;

e) Atividades econémicas de base local vocacionadas para o desenvolvimento de atividades de
artesanato e de exploragéo de oportunidades e recursos energéticos e ambientais sustentaveis;

f) Infraestruturas e equipamentos de apoio, complementares a unidades de turismo rural ou
similar, desde que ndo excedam os 250 m2.
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Artigo 35.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade nos Outros Espacgos Agricolas — Conservagao, quando possivel, fica con-
dicionada:

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) As novas edificagdes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas
tém de salvaguardar, na sua implantagéo, no terreno o cumprimento dos condicionalismos da
edificacdo estabelecidos na legislagdo em vigor (atualmente o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de
outubro);

c) Excetuam-se do cumprimento da alinea b) a implantagéo de estufas.

SUBSECGAO II

Espago Agricola de Producéo

Artigo 36.°
Caracterizacao do Espago Agricola de Producéao

Os espacgos pertencentes a esta categoria possuem caracteristicas mais adequadas a ativi-
dade agricola, agropecuaria e pecuaria, englobando areas que apresentam ou revelam elevada
capacidade de uso agricola, incluidas na RAN, ou outras que pelo seu uso dominante, revelam
aptidao para a atividade agricola, encontrando-se devidamente assinaladas na Planta de Orde-
namento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 37.°
Usos e Condigoes de Ocupagao do Solo

1 — No Espaco Agricola de Producao, admite-se a edificagdo para suporte de atividades
relacionadas com a agricultura, pecuaria e agropecuaria, sem prejuizo da aplicagao dos regimes
juridicos especiais.

2 — Consideram-se ainda, usos compativeis:

a) Habitacado unifamiliar para residéncia de quem exerga atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agricola;

b) Comércio e servigos, desde que associados a atividade agricola, pecuaria e agropecuaria;

c) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

d) Empreendimentos Turisticos, nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas), desde que associados a tematicas es-
pecificas;

iify Empreendimentos de turismo de habitagéo;

iify Empreendimentos de turismo no espaco rural;

iv) Parque de campismo e caravanismo.

e) Atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos
casos em que se relacione com atividades de transformacgéo de materiais geoldgicos, de pro-
dutos agricolas ou agropecuarios extraidos ou produzidos localmente, bem como as industrias
agroalimentares classificadas como do tipo 1, que nao estejam abrangidas pelo Regime Juridico de
Avaliagao de Impacte Ambiental (RJAIA), pelo Regime Juridico de Prevencao e Controlo integrado
da Poluicao, (RJPCIP) e pelo Regime Juridico de prevengao de acidentes graves (RPAG);

f) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;
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g) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional
e similar;

h) Exploragao de recursos geoldgicos;

i) As atividades agricolas, pecuarias e de exploragado de recursos geoldgicos, podem ser
complementadas com edificacdes e atividades de apoio associadas a exploracao principal;

J) Atividades econdmicas de base local vocacionadas para o desenvolvimento de atividades de
artesanato e de exploracao de oportunidades e recursos energéticos e ambientais sustentaveis.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

1 — Em fungéo do uso que se pretende instalar definem-se os seguintes parametros urba-

nisticos:
TABELAN. |
Altura indices Maximos
Usos e Fungdes/Espago Agricola de Produgéo A::(zigz) da Fachada (7) Eiiorzéi)
Metros ’ ' IUS 10S Estacionamentos
Habitagao UnifamiliarIsolada . . .. ............... (1) - 2 Maximo 500 m? (3) | Artigo 62.°
Comeércioe Servigos (5). . . . ..o o (1) - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (5) ........... (1) 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
Industria Tipo 2 e 3, Armazenagem e Comércio por Grosso (5) (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Instalagbes Agricolas, Pecuarias e Agropecuarias (2) . . . (1) 9 - (6) (6) —
Recursos Geoldgicos. . . ... (1) 9 - (6) (6) —
Empreendimentos turisticos (5). . . ............... (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Edificios anexos afetos a exploragdes, agricolas, pecua- | Desde que ndo excedam os 20% da area de implantagdo das edificagdes
rias e geoldgicas. principais afetas a exploragéo.
Centros de Interpretacdo da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres
Ludico/educacionais similares. das Entidades com Jurisdigéo na area.

(1) Aimplantagéo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantacdo de Estufas. A area minima da parcela é de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

(2) Nas novas instalagdes agropecuarias e pecuarias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a
edificagbes existentes destinadas a habitagdo, comércio e servigos e instalagdes de uso coletivo e promover a criagdo
de uma “cortina verde” de isolamento e protegao na envolvente da area edificada, através de arborizagao por espécies
de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e
Agroindustriais (ENEAPAI).

(3) Inclui edificio anexo de apoio a habitagao.

(4) O numero maximo de pisos ndo integra o aproveitamento de s6tdo e compreende apenas os pisos acima do
solo. O edificio de anexo a habitagdo, comércio e servigos, ndo pode ser desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(5) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solugdes para as infraestru-
turas basicas.

(6) Os Indices 1US e I0S admissiveis dependem da viabilidade econémica da empresa ou exploragao e a parecer
da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

(7) Em situacdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da
atividade instalada, este parametro podem admitir outros valores.

(8) Em situagdes de ampliagdes de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva existentes serdo aplicados os indices
maximos aplicados nos Equipamentos de Utilizagdo Coletiva do Solo Urbano, nomeadamente IOS < 0,70 e IUS < 0,90.

(-) Nao se aplica.

2 — Os parametros urbanisticos definidos no niumero anterior constituem parametros orien-
tadores maximos que podem ser ajustados em Regulamento Municipal em fungéo dos usos e das
atividades a instalar, com exceg¢ao do parametro relativo a area do prédio cujo valor expresso €
o valor minimo obrigatorio.
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SECCAO Il

Espaco Florestal
SUBSECCAO |

Espaco Florestal de Conservagéo

Artigo 39.°
Caracterizagao do Espaco Florestal de Conservagao

O Espaco Florestal de Conservagao corresponde a uma area do territério municipal integrada
parcialmente na Reserva Ecolégica Nacional (REN) e na Rede Natura 2000, representando para
além do potencial florestal, um importante valor do patriménio natural do municipio, contribuindo
para a diversidade bioldgica dos habitats, das espécies da flora e da fauna e das paisagens.

Artigo 40.°
Usos e Condigoes de Ocupagao do Solo

No Espaco Florestal de Conservacao, para além das atividades associadas a exploracao
dos recursos florestais, sdo ainda permitidos os usos e as agbes que sejam compativeis com
os objetivos de protegéo ecoldgica e ambiental e de prevencgéo e reducao de riscos naturais de
areas integradas em REN, no Corredor Ecoldgico do PROF-CL transposto e na Rede Natura 2000,
nomeadamente:

a) Habitagdo unifamiliar, para residéncia de quem exerga atividade silvicola ou atividades
conexas ou complementares a atividade silvicola;

b) Centros de Interpretacdo da Paisagem/natureza ou outros de carater Ludico-educacional
similares;

c) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

d) Instalagdes de vigilancia e combate aos incéndios florestais;

e) Construgdes de apoio aos percursos pedestres;

f) Instalagéo de infraestruturas destinadas a produgéo de energias renovaveis;

9) Infraestruturas que pela sua natureza ndo se possam localizar em solo urbano;

h) Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

i) Empreendimentos Turisticos, nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas), desde que associados a tematicas es-
pecificas;

ify Empreendimentos de turismo de habitagao;

iify Empreendimentos de turismo no espago rural;

iv) Parque de campismo e caravanismo;

J) Atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos
casos em que se relacione com atividades silvicolas, de transformacédo de materiais geoldgicos
ou agropecuarios extraidos ou produzidos localmente; bem como as industrias agroalimentares
classificadas como do tipo 1, que nao estejam abrangidas pelo RJAIA, pelo RJPCIP e pelo RPAG;

k) Exploragéo de recursos geoldgicos;

/) Instalagdes de apoio a exploragao silvicola, agricolas, pecuarias e agropecuarias;

m) As atividades agricolas, pecuarias e de exploracgao silvicola podem ser complementadas
com edificagdes e atividades de apoio associadas a exploragao principal;

n) Atividades econdmicas de base local vocacionadas para o desenvolvimento de atividades
de artesanato e de exploragao de oportunidades e recursos energéticos e ambientais sustentaveis.
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Artigo 41.°
Regime de Edificabilidade

1 — Aedificabilidade no Espaco Florestal de Conservacgéo, quando possivel, fica condicionada:

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) As novas edificagdes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, o cumprimento dos condicionalismo da edificagéo
estabelecidos na legislagao em vigor (atualmente Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro)

c) (revogado)

d) Excetua-se do cumprimento da alinea b) a implantagao de estufas.

2 — Em fungéo do uso que se pretende instalar definem-se os seguintes parametros urba-

nisticos:
TABELAN.°2
, indices Maximos
) ) Prédio Altura Pisos
Usos e Fungdes/Espago Florestal de Conservagao Area (m?) da Fachada (7) (4)’ .
Metros N.° méax. IUS 108 Estacionamentos
Habitagao UnifamiliarIsolada . . .. ............... (1) - 2 Maximo 500 m? (3) | Artigo 62.°
Comércio e Servicos (5). . ... ... (1) - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (5) ........... (1) 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
Industria Tipo 2 e 3, Armazenagem e Comércio por (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Grosso (5).
Instalagbes Agricolas, Pecuarias e Agropecuarias (2) . . . (1) 9 - (6) (6) —
Recursos Geoldgicos. . . ... (1) 9 - (6) (6) —
Empreendimentos turisticos (5). .. ............... (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62°
Edificios anexos afetos a exploracdes, agricolas, pecué- | Desde que néo excedam os 20% da area de implantacéo das edificagdes
rias e geoldgicas. principais afetas a exploragao.
Centros de Interpretagdo da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres
Ludico/educacionais similares. das Entidades com Jurisdigéo na area.

(1) Aimplantagéo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislacdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantagdo de Estufas. A area minima da parcela é de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

(2) Nas novas instalages agropecuarias e pecuarias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a
edificagbes existentes destinadas a habitagdo, comércio e servigos e instalagdes de uso coletivo e promover a criagéo
de uma “cortina verde” de isolamento e protegao na envolvente da area edificada, através de arborizagao por espécies
de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e
Agroindustriais (ENEAPAI).

(3) Inclui edificio anexo de apoio a habitagao.

(4) O nimero maximo de pisos ndo integra o aproveitamento de sétdo e compreende apenas os pisos acima do
solo. O edificio de anexo a habitagdo, comércio e servigos, ndo pode ser desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(5) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solugdes para as infraestru-
turas basicas.

(6) Os Indices IUS e I0S admissiveis dependem da viabilidade econédmica da empresa ou exploragéo e a parecer
da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

(7) Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da
atividade instalada, este pardmetro pode admitir outros valores.

(-) Nao se aplica.

SUBSECGCAO I

Espago Florestal de Produgéo
Artigo 42.°
Caracterizagao do Espaco Florestal de Produgao

Os espagos pertencentes a esta categoria correspondem a areas ocupadas por povoamen-
tos florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos
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improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo
com a classificagdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e do Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Artigo 43.°
Usos e Condigoes de Ocupacgao do Solo

1 — No Espaco Florestal de Producao, para além das atividades associadas a exploracao
dos recursos florestais e a exploragcado dos recursos naturais existentes, sdo ainda admissiveis os
seguintes usos considerados compativeis:

a) Habitagao unifamiliar, para residéncia de quem exerga atividade silvicola ou atividades co-
nexas ou complementares a atividade silvicola e desde que comprove da inexisténcia de qualquer
outra habitacdo e alternativa de localizacao;

b) Centros de Interpretagao da Paisagem/natureza ou outros de carater Ludico-educacional
similares;

c) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

d) Instalagées de vigilancia e combate aos incéndios florestais;

e) Construgbes de apoio aos percursos pedestres;

f) Instalagao de infraestruturas destinadas a produgao de energias renovaveis, valorizagao
de residuos e similares;

9) Infraestruturas que, pela sua natureza ndo se possam localizar em solo urbano;

h) Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

i) Empreendimentos Turisticos, nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas), desde que associados a tematicas es-
pecificas;

iify Empreendimentos de turismo de habitagéo;

iify Empreendimentos de turismo no espaco rural;

iv) Parque de campismo e caravanismo;

J) Atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio por grosso, apenas nos
casos em que se relacione com atividades silvicolas, de transformagao de materiais geoldgicos
ou agropecuarios extraidos ou produzidos localmente; bem como as industrias agroalimen-
tares classificadas como do tipo 1, que nao estejam abrangidas pelo RJAIA, pelo RJPCIP e
pelo RPAG;

k) Exploragao de recursos geologicos;

/) As atividades agricolas, pecuarias e de exploragao de recursos geoldgicos podem ser com-
plementadas com edificag6es e atividades de apoio associadas a exploragao principal;

m) Atividades econdmicas de base local vocacionadas para o desenvolvimento de ativi-
dades de artesanato e de exploragao de oportunidades e recursos energéticos e ambientais
sustentaveis;

n) Postos de abastecimento de combustiveis, parque de garrafas de gas e reservatorios e
instalagbes de atividades florestais.

2 — No espaco florestal os processos e projetos de arborizagdo e rearborizagdo devem
observar as orientagdes dos PROF Centro Litoral quanto as espécies e quanto aos modelos de
exploragéo silvicola a adotar.
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Artigo 44.°
Arborizagao

No Espaco Florestal de Producao deverao ser incentivadas todas as ac¢des de arborizacao e
rearborizagdo que devem ser realizadas de modo a ndo degradarem os recursos existentes e de
acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 45.°
Regime de Edificabilidade

1 — Em fungdo do uso e fungbes que se pretendam instalar definem-se os seguintes para-
metros urbanisticos:

TABELAN.3
indices Maximos
! ) ] Prédio Altura Pisos (4)
sos e Fungdes/Espago Florestal de Produgéo Area (m?) da Fachada (7) N° Max. .
Metros IUS 10S Estacionamentos

Habitagao UnifamiliarIsolada . . .. ............... (1) - 2 Maximo 500 m? (3) | Artigo 62.°
Comércioe Servigos (5). . . ... L. (1) - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (5) ........... (1) 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
IndustriaTipo2e 3,Armazenagem e Comércio por Grosso (5) (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Instalag6es Agricolas, Pecuarias e Agropecuarias (2) . . . (1) 9 - (6) (6) —
Recursos Geoldgicos. . . ... ... (1) 9 - (6) (6) —
Empreendimentos turisticos (5). . . ............... (1) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Edificios anexos afetos a exploragdes, agricolas, pecud- | Desde que nédo excedam os 20% da area de implantagéo das edificagdes

rias e geoldgicas. principais afetas a exploragao.
Centros de Interpretagdo da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres

Ludico/educacionais similares. das Entidades com Jurisdigéo na area.

(1) Aimplantacéo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou
se nao existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantagdo de Estufas. A area minima da parcela é de 3,25 hectares ou
outra definida em programa regional.

(2) Nas novas instalagdes agropecuarias e pecuarias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a
edificagbes existentes destinadas a habitagao, comércio e servigos e instalagdes de uso coletivo e promover a criagéo
de uma “cortina verde” de isolamento e protegdo na envolvente da area edificada, através de arborizagdo por espécies
de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e
Agroindustriais (ENEAPAL).

(3) Inclui edificio anexo de apoio a habitagao.

(4) O numero maximo de pisos ndo integra o aproveitamento de sétdo e compreende apenas os pisos acima do
solo. O edificio de anexo a habitagdo, comércio e servicos, ndo pode ser desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(5) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solu¢des para as infraestru-
turas basicas.

(6) Os Indices 1US e I0S admissiveis dependem da viabilidade econdmica da empresa ou exploragao e a parecer
da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

(7) Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da
atividade instalada, este pardmetro pode admitir outros valores.

(-) Nao se aplica.

2 — Qualquer edificagao tera de garantir, na sua implantagéo no terreno:

a) As novas edificagbes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, o cumprimento dos condicionalismo da edificagédo
estabelecidos na legislacdo em vigor (atualmente Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro)

b) O respeito pelos regimes juridicos especiais, quando aplicavel;

c) Excetuam-se do cumprimento da alinea a) a implantagéo de estufas;

d) (Revogada.)
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SECCAO IV

Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos

Artigo 46.°
Caracterizagao dos Espagos de Recursos Geologicos

1 — Os Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos sdo destinados a
protegdo dos recursos geoldgicos com vista ao seu aproveitamento, exploragdo ou reserva de
depdsitos ou massas minerais com significativo valor econdmico e integram as seguintes subca-
tegorias:

a) Os Espacgos de Recursos Geoldgicos Existente: correspondem aos espagos que englobam
as areas onde ocorre uma atividade produtiva significativa de recursos de depdsitos minerais e ou
massas minerais, cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma abordagem global tendo em vista
o racional aproveitamento do recurso geoldgico. Pode incluir areas concessionadas, licenciadas
e outras areas adjacentes para a progressao da atividade;

b) Os Espagos de Recursos Geoldgicos Potencial: correspondem aos espagos que englobam
areas cujo potencial geologico carece de um aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as
fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos ou sitas em unidades geoldgicas, em que os
estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos passiveis de explo-
ragao, sendo esta previsivel ou pretendida, e a fungao de valorizagao identificados por areas onde
foram revelados recursos geoldgicos passiveis de aproveitamento.

2 — Os espacos pertencentes a estas categorias estdo devidamente assinalados na Planta
de Ordenamento — Classificagado e Qualificagao do Solo.

Artigo 47.°
Usos e Condigdes de ocupagao do Solo

1 — Nos Espacos de Recursos Geoldgicos Existente € permitida a progressao das atividades
extrativas existentes, bem como a sua ampliagdo, nomeadamente de areas concessionadas e de
areas licenciadas.

2 — Nos Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos € permitida a
instalacdo de industrias e outras atividades associadas a transformacao da matéria-prima
extraida, e ainda dos respetivos anexos, armazéns, escritorio e a instalagdo de atividades de
gestado de residuos e reciclagem, desde que o interessado seja proprietario de uma pedreira
no Concelho.

3 — Nos Espagos de Recursos Geoldgicos Potencial é permitida a instalagdo de atividades
associadas a prospegao, pesquisa e exploracao de depdsitos minerais, massas minerais, de acordo
com o regime juridico de pesquisa e exploragdo de massas minerais.

4 — Os Espacgos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos que vierem a
ser alvo de Planos Ambientais e de Recuperagao Paisagistica (PARP), permite-se, apos a
execucdo destes, a instalacédo de usos previstos nos Espaco Florestal de Produgéo, devendo
cumprir os usos, condicbes de ocupacao e regime de edificabilidade definidas para esse
espaco.

5 — S&o também admitidos os usos para instalagbes de infraestruturas destinadas a produgao
de energias renovaveis, valorizagado de residuos e similares.
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Artigo 48.°

Regime de Edificabilidade

1 — As condi¢des de edificabilidade para os Espagos de Exploragédo de Recursos Energéticos
e Geologicos sao os constantes no quadro seguinte:

TABELAN. 4
Altura indices Maximos
~ Espaco (3)
Usos e Fungdes/ Espagos =
Exploracédo de Recursos Energéticos e Geoldgicos de Exp!ora(;ao Fachada N° max
Area Prédio (m?) ) IUS 108 Estacionamentos
(metros) Pisos

Industria e outras atividades associadas (1) 9 - 0,50 0.50 -

a transformagéo de matéria-prima ex- (2) (2)

traida.
Instalagdo para apoio ao pessoal, se- (1) 5 1 250 m?2 de a.b.c. -

guranga, vigilancia, arrumos e escri-

térios.

(1) Aimplantagéo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI ou,
se nao existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios.

(2) Inclui instalagao de apoio.

(3) Podem ser admitidas outras alturas desde que tal seja indispensavel ao normal funcionamento e a viabilidade
econdmica da exploragao.

a.b.c. area bruta de construgao.

(-) Nao se aplica.

2 — Os parametros atras mencionados poderao ser superiores aos mencionados desde que
tecnicamente justificados, e desde que indispensaveis a viabilidade econdémica da exploragéo.

3 — A edificabilidade no Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geologicos,
quando possivel, fica condicionada:

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) As novas edificagdes no espago florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém
de salvaguardar, na sua implantag&o no terreno, o cumprimento dos condicionalismo da edificagao
estabelecidos na legislagao em vigor (atualmente Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro);

¢) (Revogada.)

SECCAOV
Aglomerados Rurais e Areas de Edificagdo Dispersa

Artigo 49.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Aglomerados Rurais e as Areas de Edificacdo Dispersa delimitados na Planta de
Ordenamento, correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional
e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos de
proximidade, mas para os quais nao se adequa a classificagdo como solo urbano.

2 — Nestas areas sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitagoes;

b) Estruturas de apoio agricola, pecuaria e florestal;

c) Comércio e servigos de apoio ao aglomerado;

d) Atividades econdmicas de base local vocacionadas para o desenvolvimento de atividades de
artesanato e de exploragao de oportunidades e recursos energéticos e ambientais sustentaveis.

e) Empreendimentos Turisticos nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas) desde que associados a tematicas es-
pecificas;
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ify Empreendimentos de Turismo de Habitagao;
iif) Empreendimentos de Turismo no espaco rural;
iv) Parque de Campismo e Caravanismo.

Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade nos Aglomerados Rurais e nas Areas de Edificagao Dispersa é admissivel
devendo observar as seguintes regras urbanisticas:

a) Numero maximo de dois pisos acima do solo;

b) Admite-se o aproveitamento de s6tao;

c) As edificagbes devem procurar uma integragdo formal no Espago Rustico e no conjunto
onde se inserem do ponto de vista das caracteristicas morfoldgicas tipolégicas e volumétricas.

CAPITULO V

Solo Urbano

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 51.°
Classificagao do Solo

Para efeitos da ocupagao, uso e transformagéo, o Solo Urbano compreende o solo total
ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao
equilibrio do sistema urbano

Artigo 52.°
Caracterizagao geral do Solo Urbano

Solo Urbano é aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao
e de edificagéo, e visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

SECCAO Il

Solo Urbano

Artigo 53.°
Qualificagdo do Solo

1 — A qualificagdo do solo regula o seu aproveitamento em fungédo do uso dominante, defi-
nindo o PDM para o solo urbano as seguintes categorias funcionais:

a) Espago Central, area com fungdes de centralidade no territério municipal, nas quais coe-
xistem atividades terciarias, fungbes residenciais e outras, e onde se pretende manter e reforgar
a referida multifuncionalidade;
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b) Espaco Habitacional, area que se destina preferencialmente a fungdes residenciais, e que
asseguram outras fungdes compativeis com aquele uso principal;

c¢) Espaco de Atividade Econémica, corresponde as areas a que se destinam preferencialmente
ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagédo e organizagéo
do espago urbano, nomeadamente através de rede de infraestruturagcao, para acolherem com
qualidade as unidades industriais e restantes atividades economicas;

d) Espaco de Uso Especial, area onde se localizam equipamentos ou infraestruturas es-
truturantes para o Municipio, designadamente nos dominios, da saude, ensino, administragéo,
assisténcia social, segurancga publica, protec¢éo civil, cultura, desporto e turismo;

e) Espacos verdes, areas com fungdes de equilibrio ecolégico e de protegao da biodiversi-
dade no meio urbano, que se pretendem proteger e valorizar, devendo enquadrar e assegurar o
desenvolvimento de atividades de recreio, lazer, desporto e cultura.

2 — As categorias, Espago Central e Espago de Uso Especial foram desagregadas nas se-
guintes subcategorias:

a) Espaco Central:

i) Zona Histdrica de Albergaria-a-Velha e Angeja;
ii) Nivel 1;
iif) Nivel 2.

b) Espacgo de Uso Especial:

i) Aptidao Desportiva e Cultural;
if) Turismo.

Artigo 54.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — O Solo Urbano destina-se essencialmente a instalagdo de usos residenciais, bem como
de equipamentos, atividades comerciais, de servigos e industrias apenas do tipo 3 e desde que
estas ndo prejudiquem ou criem condigdes de incompatibilidade com a atividade residencial.

2 — As novas exploragdes agropecuarias e atividades conexas, o armazenamento de fluentes
pecuarios ou quimicos, € as atividades industriais insalubres, ndo sdo compativeis com o Solo
Urbano.

3 — Admite-se a edificacao e/ou instalacdo de novas unidades industriais e/ou empresa-
riais, armazéns, em Solo Urbano desde que nao criem condi¢gdes de incomodidade em termos
de salubridade, ruido, nao perturbem as condicbes de transito e estacionamento e respeitem as
disposi¢des da categoria de espago respetiva.

4 — Admite-se a ampliagdo das unidades industriais e de armazenagem existentes e devida-
mente licenciadas, desde que cumpram os critérios de edificabilidade previstos para as respetivas
categorias de espaco.

Artigo 55.°
Condigoes gerais de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um prédio seja considerado apto para receber uma edi-
ficagdo, seja qual for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaca cumulativamente as seguintes
exigéncias:

a) Tem de confrontar com arruamento publico, isto &, deve respeitar a construtibilidade das
respetivas categorias de espago;
b) O arruamento deve estar pavimentado;
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c) O prédio ndo pode estar abrangido por nenhuma condicionante que, nos termos da lei,
iniba a edificacao.

2 — A qualquer edificacdo é exigida, a realizagdo de infraestruturas de drenagem de aguas
residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de agua, de eletricidade, e a sua ligagao as redes
publicas, quando existam.

Artigo 56.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal deve impor condicionamentos de ordem arquiteténica, construtiva,
estética e ambiental ao recuo e implantagdo das edificagdes a sua volumetria ou ao seu aspeto
exterior e ainda a impermeabilizagdo do solo, bem como a alteracdo do coberto vegetal, desde
que tal se destine a garantir uma correta integragdo na envolvéncia e a promover o reforgo dos
valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal deve impedir, por interesse arquitetonico ou cultural, a demolicao
total ou parcial de qualquer edificagao, bem como de espécies arbdreas ou arbustivas de inegavel
valor paisagistico para o territorio concelhio.

3 — A violagao do previsto nos numeros anteriores € fundamento para o indeferimento mu-
nicipal das correspondentes operagdes urbanisticas.

Artigo 57.°
Zona de Protegao de Equipamentos de Ensino

1 — Considera-se zona de protecao de qualquer Equipamentos de Ensino a area contida no
perimetro definido pela distancia de 12 m, medida a partir do limite exterior do recinto escolar.

2 — Na zona de protecgao referida no ponto anterior fica interdita a edificagao de novas
construgdes, ampliagbes, e ndo poderao ser instaladas infraestruturas de suporte das estagdes
de radiocomunicacgdes e respetivos acessorios.

3 — Sobre toda a area de protecgéao referida no n.° 1 do presente artigo, ndo devera passar
qualquer linha de alta tenséo.

4 — Fica ainda proibida a instalagdo de estabelecimentos de comércio e armazenagem, esta-
belecimentos de bebidas e/ou restauragcéo, onde se vendam bebidas alcodlicas para consumo no
proprio estabelecimento ou fora dele, a menos de 100 metros do perimetro do terreno destinado
ou afeto a equipamentos de ensino basico e secundario.

5 — Em situagdes devidamente fundamentadas com base na inexisténcia de alternativas
viarias € admissivel outra distancia de protegao referida no n.° 1 deste artigo, desde que se asse-
gurem as necessarias condi¢des de seguranga do recinto e da atividade escolar.

Artigo 58.°
Logradouros

No espaco urbano central e habitacional devera ser respeitado sempre que possivel o valor
de 30 % da area do logradouro ndo impermeabilizado.

Artigo 59.°
Edificios Anexos
1 — Os edificios anexos terdo que cumprir as seguintes condigdes:

a) So poderao ter um piso acima da cota da soleira;
b) Admite-se a existéncia de construgdo de um piso abaixo da cota de soleira;
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c) Excetuam-se da alinea anterior as situagdes em que as cotas naturais do terreno permitam
e justifiquem a alteragao do limite estipulado.

2 — Independentemente das condi¢des referidas nos nimeros anteriores, os edificios anexos
terdo sempre que ter em consideragao a envolvente urbana e nao contribuir para uma descarac-
terizagao urbanistica e arquitetonica da edificagao principal aos quais se encontram associados,
assim como do aglomerado em que se inserem.

Artigo 60.°

(Revogado.)

Artigo 61.°
Pisos

1 — Os edificios contiguos ou em banda n&o podem ter uma diferenga de nimero de pisos
superior a um, acima da cota da soleira.

2 — As construgdes que confinem com dois arruamentos desnivelados e que possuam duas
frentes, ndo poderao ultrapassar os dois pisos acima da cota de soleira do arruamento situado a
maior cota.

Artigo 62.°

Estacionamentos

1 — Nas novas construgdes, e nas que venham a ser alvo de ampliacdo, bem como nas
operagdes de loteamentos e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento, devem ser
garantidos os seguintes parametros quantitativos minimos de estacionamento:

TABELAN.5
Tioo de ocupacio N.° de lugares no interior N.° de lugares publico
P pag do prédio/lote (valor minimo) (valor minimo) (1)
Edificios de Habitagdo Unifamiliares . . . . . Ligeiros (2): O numero total de lugares resultante da apli-
1 lug/fogo com a.b.c <120 m? cagao dos critérios anteriores é acrescido
2 lugffogo com a.b.c entre 120 m? e| de20 % para estacionamento publico, com
300m? 0 minimo de um lugar.

3 lug/fogo com a.b.c > 300m?

Edificios de Habitagdo Multifamiliares . . . . | Ligeiros: O numero total de lugares resultante da apli-
1 lugffogo (TO;T1;T2; T3) cagéo dos critérios anteriores € acrescido
2 lugffogo (>T3) de 20 % para estacionamento publico, com

0 minimo de um lugar.

Comércioe Servigos . ................ Ligeiros: O numero total de lugares resultante da apli-
(area < 500m?) cagéo dos critérios anteriores € acrescido
2 lug /100m? a.b.c de 30 % para estacionamento publico.

(area 2 500m? e < 1000m?)
2,5 lug/100m? abc

(area >1000 m?)

3 lug/100m? abc
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N.° de lugares no interior N.° de lugares publico

Tipo de ocupagéo do prédio/lote (valor minimo) (valor minimo) (1)

Grandes Superficies Comerciais . . ... ... Ligeiros: —
4 lug /100m? abc

Pesados:

(@rea = 500m?) 1lug.p/ /2500 m? abc com
um minimo de 1 lugar/lote/prédio.

IndUstria e ou Armazenagem .. ......... Ligeiros: O numero total de lugares resultante da apli-
1 lugar/75m? abc cagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento de uso pu-

Pesados: blico.

1 lugar/500 m? a.b.c. com um minimo de
1 lugar/lote/prédio.

Estabelecimentos Hoteleiros .. ......... Ligeiros: —
1 lugar/5 unidade de alojamento

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Es- | Sera calculado em fungéo do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento
pacos de Rede e Lazer. na envolvente.

Notas escritas:

a.b.c.. area bruta de construgao.

(1) A considerar apenas nas operacdes de loteamento e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento.

(2) A (a.b.c) nas habitagdes unifamiliares e Alojamento local ndo inclui as areas de anexos nem de as areas des-
tinadas a estacionamento coberto.

(-) Nao se aplica.

2 — Para as restantes tipologias de Empreendimentos Turisticos aplica-se o estipulado na
Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril.

3 — Para o calculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados
no quadro anterior, deve considerar-se, por lugar de estacionamento, os seguintes parametros de
dimensionamento:

a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 m; Comprimento: 5,00;
b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,00 m; Comprimento: 15,00.

4 — No caso de constituigdo de propriedade horizontal sera obrigatoriamente consignado nas
fragdes a integragdo de, no minimo, um lugar de estacionamento por fogo/unidade de ocupagéo.

5 — Em todos os estabelecimentos comerciais com area bruta de construgéo (abc) superior a
500m?, bem como em quaisquer atividades que pela sua natureza, dimens&o e/ou especificidade
possam ndo se enquadrar no determinado nas alineas anteriores, a programacéao de estaciona-
mento devera ser aferida através de Estudo de Trafego.

6 — Nas alteracdes de uso para Comércio e Servigos, podem considerar-se valores diferen-
tes, mediante a avaliagdo da atividade a instalar e a ponderagéo sobre o impacto da sobrecarga
urbanistica da mesma.

7 — Sem prejuizo da regulamentagao em vigor, a Camara Municipal pode deliberar a dispensa
total ou parcial do cumprimento da dotagéo de estacionamento, desde que se verifique uma das
seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou na conti-
nuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em
conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) Aimpossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
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edificacdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotacao exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna.

8 — Sempre que as condigbes urbanisticas ndo permitam a aplicagdo dos valores minimos
de estacionamento referidos, sera o Municipio compensado pelo requerente da inerente sobre-
carga de custos relativos as infraestruturas de estacionamento, de acordo com o estipulado em
regulamento municipal.

Artigo 63.°
Cedéncias de areas para espacgos verdes e de utilizagao coletiva e para equipamentos de utilizagao coletiva

1 — As operacbes de loteamento e as demais operacdes urbanisticas com impacte semelhante
a uma operacao de loteamento devem prever areas destinadas a implantacao de espacos verdes
e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas — estacionamentos,
de acordo com os parametros fixados no presente regulamento.

2 — As areas destinadas a implantagao de espagos verdes e de utilizagao coletiva e equipa-
mentos de utilizagdo coletiva devem respeitar os seguintes valores minimos:

TABELAN.° 6
" ~ Espacos verdes Equipamento
Tipo de ocupag&o e de utilizagao coletiva de utilizagao coletiva

Habitagcdo em moradia unifamiliar . ............................. 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitagdo coletiva. . ........ ... 28 m%120 m? a.b.c. 35 m?120 m? a.b.c.
COMBICIO .. v ettt et e e e 28 m?/100 m? a.b.c. 25 m?/100 m? a.b.c.
SOIVIGOS . ..\ttt 28 m?*100 m? a.b.c. 25 m?100 m? a.b.c.
IndUstria @ 0U @rMazéNs. . .. ..ottt e 23 m?100 m? a.b.c. 10 m%/100 m? a.b.c.

Notas escritas: a.b.c. area bruta de construgao.

3 — As parcelas resultantes do disposto no numero anterior passaréo a integrar o dominio
municipal através da sua cedéncia gratuita ao Municipio.

4 — O Municipio pode prescindir das cedéncias, na totalidade ou parte das parcelas referidas
no numero anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que essa
cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, havendo,
neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagao.

5 — Para efeitos de dimensionamento das areas de cedéncia ao dominio publico referida
nos pontos anteriores estabelece-se o seguinte:

a) Nao se consideram para efeito de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao
coletiva, bem como de equipamento de utilizagdo coletiva, areas continuas onde nao seja possivel
inscrever um quadrado de 6 por 6 metros;

b) Em qualquer das situagdes referidas na alinea anterior, as areas devem confrontar com
arruamento publico.

6 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para os espacos verdes e de utilizagao coletiva
o regime de edificabilidade é o definido para os Espagos Verdes.

7 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizagdo coletiva o
regime de edificabilidade é o definido para os Espacos de Aptidao Desportiva e Cultural.
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SUBSECGAO |

Espaco Central

Artigo 64.°
Caracterizagao

Os espacos centrais sao constituidos pelas areas com fungbes de centralidade no territério
municipal, nas quais coexistem atividades terciarias, fun¢des residenciais e outras, e nas quais
se pretende manter e reforcar a referida multifuncionalidade.

SUBSECCAO I-A

Zona Historica de Albergaria-a-Velha e Angeja

Artigo 65.°
Identificagdo e Qualificagcdo

1 — A Zona Historica corresponde as areas onde se reunem bens edificados portadores de
interesse historico, arquitetonico e cultural, que refletem valores de memoaria, antiguidade, identi-
dade, originalidade, exemplaridade e singularidade, de significado predominante para o Municipio,
e onde se propde o desenvolvimento de medidas de reabilitagdo, com vista a vivificagdo da area e
a preservacao do patrimonio historico e cultural, delimitadas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagédo e Qualificagdo de Solo.

2 — Estéo integrados nesta categoria de espaco:

a) A Zona Histérica de Albergaria-a-Velha;
b) A Zona Histdrica de Angeja.

Artigo 66.°
Usos e condigoes de ocupagéao

1 — A Zona Historica de Albergaria-a-Velha e de Angeja sao areas urbanas consolidadas
onde predomina a fungédo habitacional (unifamiliar e coletiva), sendo permitidas outras atividades
complementares e outros usos desde que compativeis com a fungao dominante e desde que nao
provoquem uma intensidade de trafego, ruido ou outro tipo de poluicdo ambiental, incompativeis
com o seu desempenho funcional.

2 — Nestas Zonas privilegia-se a conservagao do edificado existente, a colmatagédo e a
compactagao da malha urbana, procurando estimular-se a instalagcéo de atividades econémicas
e culturais, com vista a garantir a revitalizagao do tecido urbano.

3 — Sera permitido o uso comercial (comércio a retalho), os servigos, os equipamentos de
utilizacao coletiva, os empreendimentos turisticos, e as infraestruturas urbanas. Os estabelecimentos
comerciais podem dispor de instalagoes destinadas ao fabrico préprio de pastelaria, panificagdo
e gelados e similares (industrias do tipo 3).

Pode ser autorizada a instalagéo de estabelecimentos da atividade produtiva similar ou local,
nos termos do SIR — Sistema da Industria Responsavel — Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de
agosto.

4 — Sem prejuizo do referido no n.° 2 deste artigo, nao € permitida a instalagdo de oficinas
automoveis ou similares, armazéns, comércio por grosso, industrias que ndo se enquadrem como
atividade produtiva similar ou local, postos de abastecimento de combustiveis, parques de garrafas
de gas, reservatorios e infraestruturas territoriais.

5 — Sao permitidos edificios anexos.
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Artigo 67.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nao é permitida a construgao de novas edificagdes, ampliagdes, reconstrugdes e alte-
racoes a construcdes existentes, onde se verifiquem que as dimensdes e caracteristicas urbanas
ou arquitetonicas estao desconformes com a escala urbana e o espago envolvente.

2 — Em todos os tipos de intervencao referidos no niamero anterior, devem ser mantidas,
sempre que possivel, as caracteristicas morfologicas e tipolégicas dominantes e as solugbes
urbanisticas propostas devem garantir ao nivel morfolégico e ao nivel da volumetria a integracao
formal na unidade urbana onde se insere.

3 — Nas situagdes que ndo sejam possiveis de enquadrar no numero anterior aplicam-se
as seguintes regras:

a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira, 3;

b) Numero maximo de pisos abaixo da cota da soleira, 1;

c) Admite-se o aproveitamento de sétao;

d) indice maximo de utilizagdo do solo, 2,00;

e) indice maximo de ocupacao do solo, 1,00;

f) O numero de fogos ou outras utilizagdes devera ser igual ou inferior a 80 unidades/ha;

g) O edificio anexo devera ter apenas um piso acima da cota de soleira, com altura maxima
de 4,50 m, e a area de construgdo ndo pode exceda 100m2.

4 — Excecionalmente, devidamente fundamentado e tecnicamente justificado, podem adotar-
-se outros valores para os parametros e indices indicados no ponto anterior.
Artigo 68.°
Alinhamento e Implantagao

1 — O alinhamento da fachada principal devera ser feito a face do arruamento garantindo
sempre o alinhamento existente.

2 — Em casos excecionais e tecnicamente justificados, nomeadamente a implantagéo de
equipamentos de utilizagao coletiva, podera ser admitido outro tipo de alinhamento.

3 — Nos edificios a ampliar, o alinhamento da fachada de tardoz a adotar devera, ser sempre
que possivel, o definido pelos alinhamentos dos edificios confinantes.

SUBSECGAO I-B

Espago Central Nivel 1 e Nivel 2

Artigo 69.°
Identificagédo e Qualificagdo

Integram o Espago Central — Nivel 1 e Nivel 2, a area central de Albergaria-a-Velha e Branca
que desempenham funcbes de centralidade e onde se verifica uma concentracéo de atividades
terciarias, funcdes residenciais e outros usos compativeis com a utilizagdo dominante, delimitadas
na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagcao do Solo.

Artigo 70.°
Usos e Condigoes de Ocupagao do Solo

1 — Neste Espago sdo admissiveis os seguintes usos: habitagdo, comércio (a retalho), ser-
vigos, equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos, infraestruturas urbanas e
edificio anexo de apoio aos usos principais.
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2 — Os estabelecimentos comerciais podem dispor de instalagcdes destinadas ao fabrico
proprio de pastelaria, panificacdo, gelados e similares do tipo 3.

3 — Pode ser autorizada a instalagao de estabelecimentos da atividade produtiva similar ou
local, nos termos da legislagdo em vigor, SIR — Sistema da Industria Responsavel — Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 1 de agosto.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 deste artigo, e do disposto no Artigo 21.°, ndo sao
considerados usos compativeis os estabelecimentos industriais tipo 1 e 2 que n&o se enquadrem
como atividade produtiva similar ou local, os armazéns, os comércios por grosso e as infraestru-
turas territoriais.

5 — S6 sao permitidos os postos de abastecimento de combustiveis, reservatérios e depo-
sitos, bem como os parques de garrafas de gas no Espacgo Central Nivel 2 e desde que cumpram
a legislagao especifica aplicavel.

6 — As oficinas de veiculos automoveis, os estabelecimentos tipo 3, os armazéns e comércio
por grosso, sdo admissiveis desde que sejam instaladas em edificios isolados, com afastamentos
laterais e tardoz iguais ou superiores a 6,00 m e desde que garantam estacionamento no interior
do prédio de acordo com o estipulado no artigo 62.°, do presente regulamento.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade do Espago de Nivel 1 e Nivel 2

1 — Para o Espago Central de Nivel 1 e de Nivel 2 consideram-se os parametros e indices
urbanisticos de referéncia expressos nos quadros seguintes a aplicar a agdes de urbanizagao.

2 — Aplicagao destes parametros pode ser dispensada em operagdes urbanisticas em tecido
urbano estruturado, desde que as solugdes urbanisticas propostas garantam, ao nivel morfol6-
gico, da volumetria e da linguagem arquitetonica, a integragéo formal na unidade urbana onde
se inserem, servindo como referéncia o alinhamento e a altura da fachada dominantes na frente
urbana em que o prédio se integra.



TABELAN.°7
Configuragéo do Prédio (1) Implantagéo Construgédo N.° max de Pisos acima do Solo indices (4)
Usos e Fungbes/ Central de Nivel 1 Area Frente Urbana | Profundidade | Frofundidade | Afastamentos | Afastamentos |  Edificagao Anexo N .
™) m) Média (m) Construgéo Late;als Laterais EI’InCIpa| o) 10S IUS de fogos/ha Estacionamento
(m) (2) (n.%) (m) (4) (n-°) (3)e (4)
Habitagao unifamiliarisolada . . ... ... 250 29,00 >15,00 <30,00 0az2 23,00 3 1 <0,80 <1,00 <80 Artigo 62.°
Habitagdo unifamiliar em Banda. . . . . . 2250 29,00 215,00 <20,00 0a2 23,00 3 1 <0,80 <1,00 <100 Artigo 62.°
Habitagéo Coletiva................ 250 29,00 215,00 <20,00 0az2 26,00 6 1 <0,80 <2,00 <100 Artigo 62.°
COmércio .....coovviiineee . 2250 29,00 215,00 <20,00 0a2 26,00 6 1 <0,80 <2,00 - Artigo 62.°
Servigos .. ... 2250 29,00 215,00 <20,00 0az2 26,00 6 1 <0,80 <2,00 - Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizagao Coletiva . . . 2250 29,00 215,00 <20,00 0a2 26,00 6 1 <0,80 <2,00 - Artigo 62.°
Empreendimentos Turisticos . ....... 2800 220,00 250,00 <20,00 0a2 26,00 6 1 <0,80 <2,00 - Artigo 62.°
Alojamento Local ................. 250 29,00 >15,00 <20,00 0az2 23,00 3 1 <0,80 <1,00 - Artigo 62.°

Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das variaveis da configuragdo do Prédio.

(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.

(3) Admite-se o aproveitamento de s6tao.

(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,
podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.

(-) Nao se aplica

TABELAN.°8
Configuragdo do Prédio (1) Implantagdo Construgao N.° méx. de Pisos acima do Solo indices (4)
Usos e Fungdes/ Central de Nivel 2 Area Frente Urbana Profundidade | Profundidade | Afastamentos | Afastamentos Edificagéo Anexo N
) (m) Média Construgéo Laterais Laterais principal (n9) 10S IUS de fo los/ha Estacionamento
(m) (m) 2) (n.°) (m) (4) (n)(B)e®) ) 9
Habitagao unifamiliarisolada . . . . . ... 2500 212,00 215,00 <30,00 0az2 23,00 2 1 <0,60 <1,00 <60 Artigo 62.°
Habitagao unifamiliar em Banda. . . . . . 2500 212,00 215,00 <20,00 0a2 23,00 2 1 <0,60 <1,00 <80 Artigo 62.°
Habitagdo Coletiva................ 2500 212,00 215,00 <20,00 0az2 23,00 4 1 <0,60 <1,50 <80 Artigo 62.°
COmErcio ... >500 212,00 215,00 <20,00 0a2 23,00 4 1 <0,60 <1,50 - Artigo 62.°
Servigos .. ... 2500 212,00 215,00 <20,00 0a2 23,00 4 1 <0,60 <1,50 - Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizagao Coletiva. . . >500 >12,00 >15,00 <20,00 0a2 23,00 4 1 <0,60 <1,50 - Artigo 62.°
Empreendimentos Turisticos . ....... 2800 230,00 250,00 <20,00 0az2 25,00 4 1 <0,60 <1,50 - Artigo 62.°
Alojamento Local ................. >500 >12,00 >15,00 <20,00 0a2 23,00 2 1 <0,60 <1,00 - Artigo 62.°

Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das variaveis da configuragéo do Prédio.

(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.

(3) Admite-se o aproveitamento de s6tao.

(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,
podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.

(-) Nao se aplica
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SUBSECGAO Il

Espaco Habitacional

Artigo 72.°
Identificagdo e Qualificagdo

O Espago Habitacional compreende os espagos complementares a zona urbana central,
apresentando menor densidade de ocupacao e caracterizam-se fundamentalmente pela funcéo
habitacional podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 73.°
Estatuto de Uso e Ocupagéao do Solo

1 — No Espaco Habitacional sdo admissiveis os seguintes usos: habitagdo, comércio (co-
mércio a retalho), servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos,
infraestruturas urbanas, edificio anexo de apoio aos usos principais.

2 — Os estabelecimentos comerciais podem dispor de instalagdes destinadas ao fabrico
préprio de pastelaria, panificagdo, gelados e similares, do tipo 3.

3 — Pode ser autorizada a instalagao de estabelecimentos da atividade produtiva similar ou
local, nos termos do SIR- Sistema da Industria Responsavel — Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de
agosto.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 deste artigo, ndo sao considerados usos compativeis
com os Espacos Habitacionais os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2, com excecao dos
estabelecimentos agroalimentares classificados como do tipo 1, que nao estejam abrangidos pelos
regimes definidos nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2, do artigo 11.°, do Decreto-Lei n.° 169/2012,
de 11 de agosto, com a redagédo dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de Maio. Sao ainda
considerados incompativeis os estabelecimentos industriais do tipo 3, que sejam abrangidos por
uma das seguintes circunstancias:

a) Poténcia elétrica contratada igual ou superior a 99 kVA (Excetuando-se apenas os casos
existentes em que excedendo uma potencia elétrica instalada de 200Kva n&o disponham de posto
de transformagao proprio);

b) Poténcia térmica superior a 12 x 106 kJ/h;

¢) Numero de trabalhadores superiores a 20.

5 — As oficinas de veiculos automoéveis, armazéns, comércio por grosso e as industrias do
tipo 3 sdo admissiveis desde que sejam instaladas em edificios isolados, com afastamentos late-
rais e de tardoz iguais ou superiores a 6,00 m e desde que garantam estacionamento no interior
do prédio de acordo com o estipulado no artigo 62.°

6 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais, apenas com um piso acima
da cota de soleira e desde que respeite o I0OS e o IUS referidos no quadro referente ao regime
de edificabilidade.

7 — Sao permitidos os postos de abastecimento de combustiveis, parques de garrafas de
gas, bem como de reservatoérios e depositos, desde que tal ndo acarrete prejuizos para o correto
ordenamento do territério e seja cumprida a legislagédo e regulamentos aplicaveis.

8 — Nos casos de grandes superficies comerciais existentes admite-se a instalacdo de
postos de abastecimento de combustiveis desde que se garanta o cumprimento dos parametros
urbanisticos exigivel para a respetiva categoria de espacgo e seja cumprida a legislagéo e regula-
mentos aplicaveis.



Artigo 74.°

Regime de Edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticas:

TABELAN.®9
Configuragéo do Prédio (1) Implantagéo Construgédo N.° méx. de Pisos acima do Solo indices (4)
Usos e Fungdes/Espago Habitacional i i ificaca
i P Areza Frente Urbana Profuqdidade P(;%:J;?:J(:;Zie Afafé?g::ir;tos Afaféetlg::ir;tos E:rlifri?gslo Anexo (n.°) 10S IUS N.° de fogos/ha | Estacionamento
™) m) Meda®m) | “me@ (n2) Mm@ | ()@e@
Habitagao unifamiliarisolada . . ... ... 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 2 1 <0,50 <0,80 <20 Artigo 62.°
Habitagao unifamiliar em Banda. . . . . . 2500 215,00 230,00 <30,00 0az2 23,00 2 1 <0,50 <0,80 <30 Artigo 62.°
Habitagao Coletiva................ 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 2 1 <0,50 <1,00 <40 Artigo 62.°
COmércio ...........coovvvvnnn.. 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 2 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Servigos .. ... 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 2 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62°
Equipamentos de Utilizagao Coletiva . . . 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 3 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Empreendimentos Turisticos . ....... 2800 >15,00 >30,00 <30,00 0a2 23,00 3 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Alojamento Local ................. 2500 215,00 230,00 <30,00 0a2 23,00 2 1 <0,50 <1,00 - Artigo 62.°
Industria, Armazenagem e Comércio por
GrOSSO. . v vttt 2800 220,00 250,00 <30,00 2 26,00 2 1 <0,50 <1,00 - -

Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da configuracédo do Prédio.
(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.
(3) Admite-se o aproveitamento de sé6tao.
(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,

podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.

(-) Nao se aplica
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2 — Aplicagao destes parametros pode ser dispensada em operagdes urbanisticas em tecido
urbano estruturado, desde que as solugdes urbanisticas propostas garantam, ao nivel morfol6-
gico, da volumetria e da linguagem arquitetonica, a integracéo formal na unidade urbana onde
se inserem, servindo como referéncia o alinhamento e a altura da fachada dominantes na frente
urbana em que o prédio se integra.

SUBSECCAO Il

Espago de Atividades Econémicas

Artigo 75.°
Identificagao e Qualificagao

1 — O Espago de Atividade Econdmica corresponde a areas que se destinam preferencial-
mente ao acolhimento de atividades econdmicas, nomeadamente os usos industriais, de armaze-
nagem, COmercio e servigos, e que se pretende que continuem a desempenhar as atuais fungbes
ao nivel concelhio.

2 — Estes Espacgos integram:

a) Espacgos de Atividade Econémica de Albergaria-a-Velha e Branca;

b) Espacgos de Atividade Econdémica na envolvente dos nos viarios entre a A1 com a A25 e
da EN1 com a A25 e, ainda, pequenos espacgos de Atividade Econdémica localizados nas Fregue-
sias de Sao0 Joao de Loure e Angeja.

Artigo 76.°
Usos e Condigoes de Ocupagéao do Solo

1 — No Espaco de Atividade Econdémica sdo permitidos os usos de industrias e armazéns,
comeércio a retalho e por grosso, postos de abastecimento de combustiveis, parques de garrafas
de gas, reservatérios e dep0ositos, servicos, instalagdes destinadas a operagdes de gestdo de re-
siduos e parques de armazenagem de materiais, instalagbes de apoio ao pessoal de seguranca
e vigilancia, parques de sucata, infraestruturas territoriais, infraestruturas urbanas, equipamentos
de utilizacao coletiva, e estabelecimentos hoteleiros.

2 — As instalacbes de operagdes de gestédo de residuos, os parques de armazenagem de
materiais e parques de sucata, para além do cumprimento das normas legais em vigor, devem
observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagao de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area da
instalagdo, com um indice (terreno arborizado/ area do prédio) superior ou igual a 20 %, minimi-
zando assim o impacto negativo.

3 — As instalagdes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para
além do cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nu-
mero anterior.

4 — Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderao ser instalados em espacos de atividades
econdmicas desde que garantam os niveis de ruido interior que nao ultrapasse os 65 dB(A) durante
o periodo diurno e de entardecer e os 55 dB(A) durante o periodo noturno, com os periodos de
referéncia do Regulamento Geral do Ruido.



Artigo 77.°

Regime de Edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticos:

TABELAN.° 10

Configuragéo do Prédio (1) Implantagéo Construgéo Altura da Fachada indices (4)
Usos e Funges/Espaco Atividades Econdmicas , i ificaca
o oy | Fono e | et | T | e [ Ao | St | wwe | s | s [esssorsnane

(m) (n.°) (m) (4) (m) (4)
Indistria . ........... ... ... ... ... ... ... 22500 230,00 250,00 (-) 2 26,00 <15,00 <5,00 <0,70 <1,00 Artigo 62.°
Armazém . ... 22500 230,00 250,00 (-) 2 26,00 <15,00 <5,00 <0,70 <1,00 Artigo 62.°
COMErCIo . ... 22500 230,00 250,00 (-) 2 26,00 <15,00 <5,00 <0,70 <1,00 Artigo 62.°
Servigos .. ..o 22500 230,00 250,00 (-) 2 26,00 <15,00 <5,00 <0,70 <1,00 Artigo 62.°

Posto de Abastecimento de Combustiveis, Parque

garrafas Gas e Reservatorios. . ............. 2700 230,00 220,00 (-) 2 26,00 - <5,00 <0,50 <0,50 Artigo 62.°
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. . ......... >1000 >30,00 >30,00 (-) 2 26,00 <15,00 <5,00 <0,70 <0,70 Artigo 62.°
Empreendimentos Turisticos ................. 21000 230,00 230,00 (-) 2 26,00 <15,00 <5,00 <0,70 <0,90 Artigo 62.°

Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da configuracédo do Prédio.
(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,

podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.

(-) Nao se aplica.
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2 — As novas construcdes, ampliagdes, alteracdes e reconstrugdes em areas urbanas con-
solidadas devem respeitar o recuo dominante no arruamento.

3 — As novas construgdes, ampliacdes, alteragdes e reconstrugdes a erigir em areas nao
consolidadas devem respeitar o recuo minimo de 10,00 m, em relagdo a via publica e de acordo
com o estipulado no artigo 28.°

4 — A edificabilidade do prédio pode incluir, para além da edificagdo principal, espagos de
apoio com fins complementares, nomeadamente cantinas, salas de exposi¢cdo, manutencao,
garagem e portaria.

5 — A area da portaria ndo devera ultrapassar os 10m? de construgdo nem os 3,00metros de
altura e podera ser implantada no alinhamento do muro de vedacgéo.

6 — Aimplantacdo e a volumetria das edificagdes terdo cumulativamente de assegurar que
no interior da parcela em que se localizam venham a existir espacos destinados ao movimento de
cargas e descargas com dimenséo suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia de
trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de acordo com os parametros
estabelecidos no presente regulamento.

7 — No logradouro frontal (area entre as fachadas das edificagdes e as vias com que con-
frontam) é interdita a deposi¢cdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da
laboragao, ou dos produtos desta, destinados a expedicéo.

SUBSECCAO IV

Espago de Uso Especial

Artigo 78.°
Identificagao

1 — O Espacgo de Uso Especial corresponde as areas onde se localizam equipamentos ou
infraestruturas estruturantes, podendo estar ou n&o envolvidas por espacos naturais de especial
relevancia, e podendo albergar edificios portadores de caracteristicas arquitetonicas, historicas
e culturais de significado preponderante para o Municipio, conferindo-lhe um elevado potencial
na area da saude, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga publica, protegéo civil,
cultura, desporto e turismo.

2 — Consideram-se os seguintes Espacgos de Uso Especial:

a) Aptidao Desportiva e Cultural;

b) Turismo.

SUBSECGAO IV.1

Aptidao Desportiva e Cultural

Artigo 79.°
Identificagao e Qualificagao

O Espacgo de Uso Especial — Aptidao Desportiva e Cultural, identificado na Planta de
Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo, corresponde as areas que pela sua
localizagao estratégica, reinem Equipamentos de Utilizagédo Coletiva nomeadamente no am-
bito da saude, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga publica, protecéo civil,
cultura, desporto.
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Artigo 80.°
Uso e condigdes de ocupagao

No Espago de Uso Especial — Aptidao Desportiva e Cultural para além dos usos referidos no
artigo anterior sdo ainda admissiveis, os servigos relacionados com atividades de caracter, social,
desportivo, restauragédo e bebidas, os espagos de jogo e recreio e as infraestruturas urbanas.

Artigo 81.°
Vedagoes

1 — A construgao de muros confinantes com o espacgo publico ou muro de estremas na area
dos Espacgos de Uso Especial — Aptidao Desportiva e Cultural devera respeitar as seguintes
condigdes:

a) Altura maxima, 2,00 m;

b) Quando se trate de edificios de interesse arquitetonico, construgdes hospitalares, esta-
belecimentos de ensino, de assisténcia, campos de jogos ou outros congéneres, estes podem
atingir os 2,50 m;

c) A sua forma, material e cor ndo deverao contribuir para a descaracterizagéo da frente
urbana onde for inserido.

2 — Excetuam-se do numero anterior os muros de suporte de terra, onde se comprove que
€ tecnicamente inviavel a sua execugao de acordo com as regras previstas nas alineas a) e b)
do numero anterior.



Artigo 82.°

Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos, devem observar-se os seguintes parametros e orientagdes urbanisticas:

TABELAN.’ 11

Configuragéo do Prédio (1) Implantagéo Construgéo N.° méx. de Pisos acima do Solo indices (4)
Usos e FuncBes/Espago de Uso Especial Area Frente Urbana | Profundidade | Profundidade Afaf;?;?aeigtos Afaf;:::{;tos Edif:_?:fiégl Anexo 10S us Estacionamento
(m?) (m) Média (m) | Construgao (m) o ) @) (rfu) ( 4‘)’ (n.9)

Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. . ......... =700 225,00 230,00 (-) 23,00 2 5 1 <0,70 <0,90 Artigo 62.°

COMEBICIO ..o vt 2700 225,00 230,00 <15,00 23,00 2 3 1 <0,45 <0,45 Artigo 62.°
(2)

SEIVIGOS . ..ottt 2700 225,00 230,00 <15,00 23,00 2 2 1 <0,45 <0,45 Artigo 62.°
()

Espaco de JogoeRecreio. .................. O regime de edificabilidade fica sujeito ao tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na envolvente

Legenda:

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das variaveis da configuragdo do Prédio.
(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.
(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar,
podem adotar-se outros valores para os parametros e indices indicados.

(-) Nao se aplica.
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SUBSECCAO IV.2.

Turismo

Artigo 83.°
Identificagao e Qualificagcao

O Espaco de Uso Especial — Turismo corresponde a area onde se localizam as instalagdes
da ex-unidade industrial da Celulose do Caima integrando estruturas edificadas e espagos envol-
ventes com caracteristicas arquitetonicas e paisagisticas de elevado potencial turistico e relevancia
ambiental e encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacao
do Solo.

Artigo 84.°
Usos e condigoes de ocupagao

1 — No Espago de Uso Especial — Turismo sao permitidos empreendimentos turisticos,
parques de recreio e lazer, equipamentos de utilizagao coletiva, centros de interpretacéo da pai-
sagem/natureza ou outros de carater ludico e educacional.

2 — Sao0 ainda usos compativeis com o Espaco de Uso Especial — Turismo, habitagao de
apoio a atividade, comércio a retalho, servicos, infraestruturas urbanas e as industrias do Tipo 3
associadas a panificagao e pastelaria.

Artigo 85.°
Regime de edificabilidade

1 — Os empreendimentos turisticos, o comércio e os servigos deverao ser instalados pre-
ferencialmente nas edificagdes existentes devendo para tal respeitar-se sempre que possivel
a manutengdo da area e das caracteristicas morfo-tipolégicas do edificado, nomeadamente a
volumetria e altura das fachadas.

2 — Admite-se a construgao de edificios anexos de apoio aos estabelecimentos hoteleiros,
desde que n&o se exceda a area de implantag&o total de 300m? e a altura seja igual ou inferior a 4,5 m.

3 — Os Parques de Campismo e Caravanismo podem ser instalados admitindo-se novas cons-
trugbes apenas de apoio a estes, nomeadamente posto de vigilancia, areas sociais, e edificios anexos.

4 — As construcdes referidas no nimero anterior ndo podem ultrapassar os 300m? de area
de implantagao.

5 — Deverao ser criadas areas de estacionamento de acordo com o estipulado no artigo 62.°

Artigo 86.°
Vedagoes

1 — A construgéo de muros confinantes como espaco publico ou de estremas na area Espacos
de Uso Especial — aptidao turistica devera respeitar as seguintes condigdes:

a) Altura maxima, 2,00 m;
b) A sua forma, material e cor ndo deverao contribuir para a descaracterizagéo da frente
urbana onde for inserido.

2 — Excetuam-se do numero anterior os muros de suporte de terra, onde se comprove que
€ tecnicamente inviavel a sua execugao de acordo com as regras previstas nas alineas a) e b)
do numero anterior.
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SUBSECCAO V

Espago Verde Parque da Cidade

Artigo 87.°
Identificagdo e Qualificagdo

Integram a categoria de Espago Verde-Parque da Cidade a area com fungdes de equilibrio
ecologico do sistema urbano que acolhe atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura,
coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal, e encontra-se identificado
na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagcao do Solo.

Artigo 88.°

Usos e Condigoes de Ocupacgéao do Solo

1 — O Espaco Verde — Parque da Cidade admite a instalagdo de pequenos equipamentos
e infraestruturas de apoio as atividades que tenham por objetivo a valorizagédo desta area, nomea-
damente, quiosques, espacos de jogo e recreio e instalagdes sanitarias.

2 — A edificabilidade nos Espacgos Verdes sera em fungdo do programa da infraestrutura e
do equipamento de utilizagao coletiva a aprovar pela Camara Municipal.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade

1 — A altura dos equipamentos e infraestruturas referidas no artigo anterior, ndo pode ultra-
passar 4,50 m, com excegéao de situagdes indispensaveis ao normal funcionamento e devidamente
fundamentadas.

2 — Aarea ndo impermeabilizada ndo devera ser inferior a 70 % da area da respetiva mancha.

Solo Urbanizavel

SECCAO Il

Disposigoes Gerais

(Revogada.)

Artigo 90.°
(Revogado.)

Artigo 91.°
(Revogado.)

SUBSECCAO UNICA

(Revogada.)

Artigo 92.°
(Revogado.)

Artigo 93.°

(Revogado.)
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Artigo 94.°
(Revogado.)

CAPITULO VI

Programacao e Execugao

SECGAO |

Critérios Perequativos

Artigo 95.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos perequativos visam assegurar a redistribuigdo das mais-valias atribuidas
pelo plano aos proprietarios.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente plano séo aplicados
nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo definidas no PDM,;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que nao
delimitadas no Plano como tal.

Artigo 96.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagéao a utilizar pelo Municipio de Albergaria-a-Velha para
garantir o cumprimento do principio da perequagdo compensatoéria dos beneficios e encargos
resultantes do plano sado os previstos no RJIGT, respetivamente o estabelecimento de um indice
meédio de utilizagdo, de uma area de cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo seréo estabelecidos no ambito de
cada um dos planos de pormenor ou unidade de execucéao, sendo calculados através da média
dos indices de utilizagao do solo das parcelas que constituem o Plano ou Unidade de Execucéo,
resultante do desenho urbano do Plano ou Unidade de Execucgéo.

3 — Os valores numéricos da area de cedéncia média serao estabelecidos no ambito de
cada um dos planos de pormenor ou unidade de execugao, sendo calculados em fungao das
areas a afetar a espacgos publicos e/ou a equipamentos como tal definidas nos referidos planos
e unidades de execugao.

Artigo 97.°

Aplicagao dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa
por edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area do mesmo
prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
deve ceder, para integragao no dominio privado do Municipio, uma area de terreno que comporte
esse excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos
termos do previsto em regulamento municipal.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.
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5 — Quando a cedéncia média efetiva for superior a média, o proprietario serad recompensado
nos termos do disposto no RJIGT e de acordo com o previsto em regulamento municipal.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média, o proprietario devera
compensar o Municipio em numerario ou espécie, nos termos do disposto em regulamento mu-
nicipal.

SECGAO II

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 98.°
Caracterizagao e Identificagado

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) compreendem as areas
sujeitas a planeamento e gestao mais detalhados, e estdo delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualificagao do Solo.

2 — A execugao das UOPG pode materializar-se através da utilizagdo isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizagdo — PU;
b) Planos de pormenor — PP;
c) (Revogada.)

d) Unidades de execugdo — EU.

3 — O PDM institui as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG):

a) UOPG 1 — Espaco de Atividade Econdmica — Laginhas;

b) UOPG 2 — Espago de Atividade Econémica — Zona Industrial de Albergaria-a-Velha;
¢) UOPG 3 — Espaco de Atividade Econémica — Gorgulhao;

d) UOPG 4 — Parque da Cidade;

e) UOPG 5 — Parque Molinoldgico do Caima;

f) UOPG 6 — Espacgo de Atividade Econémica — Paus.

Artigo 99.°
Objetivos, parametros urbanisticos e formas de execugao

1 — UOPG 1, UOPG 3 e UOPG 6 — Espaco de Atividade Econémica respetivamente de
Laginhas, do Gorgulhdo e de Paus, foram definidos os seguintes objetivos gerais, parametros
urbanisticos e formas de execucéo:

a) Objetivos gerais:

i) Estruturar e infraestruturar Espacgos de Atividade Econdmica (UOPG 1,UOPG 3 e UOPG 6),
criando espacos vocacionados para a instalagdo de unidades empresariais, dotados de espacos
publicos e de infraestruturas ambientalmente qualificadas;

ii) Disponibilizar terrenos aptos para edificabilidade que permitam a atragao e fixagdo de novas
unidades empresariais, em especial, no dominio da tecnologia e inovagéo, valorizando, assim, a
proximidade e relagdo com o meio cientifico e tecnoldgico envolvente;

iif) Garantir uma rede e uma estrutura de espagos e equipamentos publicos.

b) Parametros Urbanisticos:

i) indice de Utilizagdo do Solo, maximo, 0,90;
if) Indice de Ocupacéo do Solo, maximo, 0,70;
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iify Altura da Fachada, maxima, 15 metros;

iv) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira, 2;

v) As areas de Perigosidade de Risco de Incéndio Rural das classes alta e muito alta, inte-
gradas nesta UOPG nao admitem edificabilidade nos termos da legislagdo em vigor (atualmente
o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro).

c) Forma de Execugao:

i) A execugao das UOPG 1, 3 e 6 serdo enquadradas em Plano de Pormenor quando incidem
sobre o solo rustico e em Plano de Urbanizagao ou em uma ou varias Operacao de Loteamento
ou em uma ou varias Unidade de Execug¢do quando incidem sobre o solo urbano;

if) (Revogada.)

2 — Para a UOPG 2 — Espago de Atividade Econémica — Zona Industrial de Albergaria-a-
-Velha; foram definidos os seguintes objetivos gerais, parametros urbanisticos e formas de execugéao:

a) Objetivos gerais:

i) Estruturar e infraestruturar os Espagos de Atividade Econdmica de Albergaria-a-Velha
criando espacos vocacionados para a instalagdo de unidades empresariais, dotados de espacgos
publicos e de infraestruturas ambientalmente qualificadas;

ii) Disponibilizar terrenos aptos para edificabilidade que permitam a atragao e fixagao de novas
unidades empresariais, em especial, no dominio da tecnologia e inovagéao, valorizando, assim, a
proximidade e relagdo com o meio cientifico e tecnolégico envolvente;

iif) Garantir uma rede e uma estrutura de espagos e equipamentos publicos.

b) Parametros Urbanisticos:

i) indice de Utilizagdo do Solo, maximo, 0,90;

if) indice de Ocupagao do Solo, maximo, 0,70;

iif) Altura da Fachada, maxima, 15 metros;

iv) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira, 2.

v) A execugao deste Espaco de Atividade Econdmica deve garantir a existéncia de uma faixa
de gestao de combustivel envolvente de acordo com o exigido na legislagdo em vigor em matéria
de Defesa e Protecdo da Floresta contra Incéndios.

vi) As areas de Perigosidade de Risco de Incéndio Rural das classes alta e muito alta, inte-
gradas nesta UOPG nao admitem edificabilidade nos termos da legislagdo em vigor (atualmente
o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro).

c) Forma de Execugao:

i) A execugao da UOPG 2 sera enquadrada em Plano de Pormenor quando incide sobre o
solo rustico e em Plano de Urbanizagdo ou em uma ou varias Operagéo de Loteamento ou em
uma ou varias Unidade de Execucéo quando incidem sobre o solo urbano.

i) Na parcela de Espacgo de Atividade Econdmica Urbanizado que integra a UOPG 2 sao, no
imediato, admissiveis operagdes urbanisticas desde que se enquadrem nas condicdes de edifica-
bilidade para esta categoria de espago e desde que se garanta que tais operagdes nao colocam
em causa a futura estruturagédo da globalidade da area integrada na UOPG 2.

3 — Para a UOPG 4 — Parque da Cidade (Ligagédo da Cidade a Sra. do Socorro), foram
definidos os seguintes objetivos gerais, parametros urbanisticos e formas de execugao:

a) Objetivos gerais:

i) Pretende-se criar um espago tipo Parque que aproxime e integre a Senhora do Socorro na
Cidade de Albergaria-a-Velha;

if) Pretende-se promover a criagao de espacos de recreio e lazer com qualidade, salvaguar-
dando as caracteristicas e qualidades paisagisticas e ambientais.
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b) Parametros Urbanisticos:

i) Aintervengao incide essencialmente na qualificagdo ambiental e paisagistica e na criagéo de
percursos (pedonais e ciclaveis) que aproximem e integrem a Senhora do Socorro na Cidade;

if) As atividades que se venham a instalar devem ter em consideragao a proximidade ao par-
que, nomeadamente garantir que ndo sejam criados impactos negativos a fruicdo destas areas
de lazer e recreio;

iif) A rede viaria existente deve ser reestruturada, facilitadora e promotora da integragao da
Senhora do Socorro a Cidade.

c) Forma de Execugao:

i) A execugao das UOPG 4 sera enquadrada em Plano de Pormenor ou em Projeto de Exe-
cucgao do Parque — Requalificagéo Paisagistica ou em uma varias Unidade de Execugao quando
incide sobre o solo urbano;

ii) Admite-se ainda a execugao de projetos de requalificagdo ambiental e paisagistica bem como
percursos ciclo-pedonais desde que se conformem com as disposigdes regulamentares da respetiva
categoria de espaco e desde que contribuam para a implementagéo dos objetivos gerais enunciados.

4 — Para a UOPG 5 — Parque Molinolégico do Caima, foram definidos os seguintes objetivos
gerais, parametros urbanisticos e formas de execugéo:

a) Objetivos gerais:

i) Pretende-se preservar; recuperar e potenciar um conjunto de moinhos associados ao Caima
que fazem parte da histéria e das memorias do Concelho;

ii) Pretende-se ainda, promover a oferta de espacos vocacionados para a cultura, o recreio e
o lazer com qualidade, salvaguardando as caracteristicas e qualidades paisagisticas e ambientais.

b) Parametros Urbanisticos:

i) Aiintervencgéo nesta area passa pela qualificagao ambiental e paisagistica do espaco e pela
recuperacao e reconversao dos moinhos existentes. Admitem-se, por isso, interven¢des compati-
veis com essa categoria de espaco;

ii) As atividades que se venham a instalar devem garantir que nao sejam criados impactos
negativos a fruicdo destas areas de lazer e recreio;

iif) A rede viaria existente deve ser reestruturada.

c) Forma de Execugao:

i) A execucgao das UOPG 5 sera enquadrada em Plano de Pormenor ou em Projeto de Exe-
cucgao do Parque — Requalificagéo Paisagistica ou em uma varias Unidade de Execugao quando
incide sobre o solo urbano.

ify Admite-se ainda a execugao de projetos de recuperagdo, ampliagdo e reconversao de
moinhos, bem como construgdo de outras edificacdes, execucdo de projetos de requalificagdo
ambiental e paisagistica, percursos ciclo-pedonais e outros desde que se conformem com as
disposi¢des regulamentares da respetiva categoria de espago e desde que contribuam para a
implementagéo dos objetivos gerais enunciados.

CAPITULO VII
Disposig¢oes Finais
Artigo 100.°
Alteragio a legislagao

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor, referida neste Regulamento, as
remissdes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao0 automaticamente transferidas
para a nova legislacao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 81 27 de abril de 2022 Pag. 474

Artigo 100.°-A
Ajustamento de limite

1 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria da mesma
classe de Espaco, admite-se o prolongamento da categoria de Espago pretendida, em contigui-
dade, desde que, cumulativamente:

a) Tal nao afete servidées administrativas e restricdes de utilidade publica;

b) Nao sejam afetados os Espacos Verdes;

c) A area da parcela utilizada no acerto ndo seja superior a parte da propriedade contida no
Espaco a prolongar;

d) Se reconhega que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territorio.

2 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacéao de via publica existente, na Planta
de Ordenamento, os usos e outras condi¢gdes a considerar para as areas afetadas sao as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o0 eixo da via tal como
esta implantada como linha divisdria entre os diferentes usos.

Artigo 101.°
Regime transitério

O presente regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em
vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

Artigo 102.°
Revogacao
O presente PDM revoga os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territorio:

a) O Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (publicado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 20/99, Diario da Republica n.° 64, 1.2 série-B, de 17/03/1999;

b) O Plano de Urbanizagao de Angeja (Aviso n.° 24658/2008 publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 194 de 7 de outubro de 2008);

c) 1.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a — Velha (Aviso n.° 6592/2012,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 93, de 14 de maio de 2012);

d) 2.2 Alteracédo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (Aviso n.° 14094/2012,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.°205, de 23 de outubro de 2012).

Artigo 103.°
Omissoes

A qualquer situacéo nao prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplica-se o dis-
posto na demais legislagao vigente.

Artigo 104.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
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ANEXO1

Zonas de Protegao as operagoes de aproximagao e descolagem no Heliporto.

64244 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_verséo_integral_64244_Regul-Imag-1.jpg

ANEXOII

Zonas de Protecao dos Bens Iméveis Classificados e em Vias de Classificagao.

64244 —http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_verséo_integral_64244 Regul-Imag-2.jpg
64244 —http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_versado_integral_64244 Regul-Imag-3.jpg
64244 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_versao_integral_64244_Regul-Imag-4.jpg
64244 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_verséo_integral_64244 Regul-Imag-5.jpg
64244 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_versdo_integral_64244 Regul-Imag-6.jpg

64244 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_alterado_na_sua_versao_integral_64244_Regul-Imag-7.jpg

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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