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SUMARIO

Procura-se caracterizar e perceber como cresceu o Municipio de Albergaria-a-
Velha e como foi sendo construido, ao longo dos anos, o modelo de uso e
ocupacdo do territorio. ldentificam-se e caracterizam-se 0s principais centros e

centralidades.
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1. INTRODUGCAO

1.1. OBIJETIVOS DA ANALISE

As formas de povoamento estdo inevitavelmente relacionadas com fatores
naturais e humanos que condicionaram o desenvolvimento dos territérios. A
andlise das formas de povoamento e a sistematizagao das fases de crescimento
(quando existem dados que o tornam possivel), tem como principal objetivo
perceber as tendéncias e perspetivar caminhos de crescimento urbano

sustentavel.

O estudo da estruturacéo do territorio pressupde o conhecimento do povoamento,
ou seja, das formas de apropriacdo dos territorios:

e Primeiro o conhecimento das grandes unidades de ocupacdo urbana —
ndcleos ou estruturas lineares, considerando as caracteristicas fisicas do
territorio como fatores condicionantes do uso do solo e da sua
organizagdo espacial, os niveis de acessibilidade e os projetos/elementos
ancora das dindmicas de crescimento;

e Segundo uma abordagem mais circunscrita a forma urbana, que
corresponde a avaliagdo do modo como o espaco publico (rede viaria local
e espagos de estar — alargamentos, largos, pragas e jardins) foi dando
resposta as necessidades dos habitantes, como o edificado se foi

transformando com o tempo e relacionamento com o espago publico.

1.2.  PREOCUPACOES DE PARTIDA

e Conhecer as dinamicas de apropriacéo do territério, ndo s6 as dinamicas
que estiveram na origem do povoamento concelhio mas também, e
fundamentalmente, as dindmicas que atualmente estdo instaladas e que
moldam os padr&es de crescimento do espago urbano;

e Conhecer as sinergias entre os aglomerados concelhios — os problemas e
potencialidades instaladas territorialmente;

e Considerando a micro-escala dos territorios, importa analisar a qualidade
do espaco urbano, fator preponderante para a qualidade de vida das
populacdes. O objetivo ser4 sempre o detetar das potencialidades e dos
problemas sugerindo caminhos alternativos para manter e melhorar os

espagos de vivéncia.
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2. O TERRITORIO EM PRESENCA

Antes de avancar para uma caracterizacao detalhada do espaco urbano concelhio
(fichas de caracterizacdo) importa perceber as causas e efeitos deste povoamento
numa perspetiva generalista. Isto €, importa estruturar uma caracterizacdo a
escala concelhia percebendo a rede urbana existente, as complementaridades e
descontinuidades que se foram vincando ao longo dos anos e que se equacionara

a vantagem de manter ou contrariar.

Figura 1 - Fatores preponderantes para a compreenséo da estrutura e forma urbana

Hidrografia Topografia

Fatores naturais - determinantes da génese e desenvolvimento da apropriagéo humana do territério

Acessibilidades — Estrutura fundiaria Atividades — industria,
vias e ferrovias Servicos. Comercio

Fatores humanos - causa e efeito do povoamento existente e seu crescimento

Planos de Ordenamento (PDM, PU, PP, loteamentos),
Condicionantes e Serviddes e demais Regras aplicaveis

Pretendem controlar o povoamento existente e orientar o seu crescimento

Fatores Naturais — Hidrografia e Topografia — regra geral ditaram a apropriacéo
humana original do territério. Sendo os recursos naturais (agricultura e floresta) a
principal fonte de rendimento da populacdo, o respeito pela topografia e a
preservagdo das linhas de agua como elementos essenciais & manutencdo da
atividade socioecondmica € evidente, quer na utilizagdo do espago natural quer na
localizacdo dos aglomerados. E evidente o equilibrio entre o territorio e a

ocupacgdo humana.

Havendo numa regido um grau de homogeneidade dos fatores naturais
assinalavel, sdo os Fatores Humanos que introduzem especificidades e
desencadeiam processos de especializacdo com consequente necessidade de

interdependéncias e funcionamento em rede.

Os fatores humanos s8o mais do que determinantes para a estruturagdo dos
aglomerados; sdo também por esta determinados. Ou seja, as acessibilidades, as
atividades e a estrutura fundiaria sao fatores que influenciam o crescimento dos

aglomerados mas também séo influenciados por esse mesmo crescimento, sendo
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assim causa e consequéncia dos modelos ocupacionais instalados e pecas

fundamentais da atividade de planeamento e ordenamento territorial.

Por dltimo e em termos cronolégicos mais recentes, existem Fatores
Regulamentares que induzem/determinam o modelo de ocupacdo espacial
existente. Refiram-se as condicionantes e servidées administrativas legalmente
em vigor (REN, RAN, rede elétrica, Imoéveis classificados, protecdo a
infraestruturas, etc.) e os planos de Ordenamento do Territério que vigoram no
Concelho — Plano Diretor Municipal em vigor, Planos de Urbanizacdo e Planos de

Pormenor em vigor e em elaboracao.

2.1. FATORES NATURAIS

Albergaria-a-Velha € um Concelho localizado no territério de transicdo entre a
paisagem plana do litoral e a paisagem montanhosa do interior nacional. Encontra-
se num territério marcado por declives acentuados, até a cota dos 400m, e
também pelas planicies aluvionares a oeste do Concelho, desde a cota 10 — Rio

Vouga.

Figura 2 - Modelo Digital de Terreno, Curvas de Nivel e Hidrografia

As imagens apresentadas, retiradas da andlise biofisica, ilustram o paragrafo
anterior. O Rio Vouga e os seus afluentes, como o Rio Caima, sdo os elementos
naturais estruturantes da paisagem concelhia. O relevo, conjugado com a forte
irrigacdo do terreno, condicionou a ocupacdo humana. A necessidade de
preservar as zonas mais férteis existentes ditou o0 assentamento urbano

atualmente existente.
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2.2. FATORES HUMANOS

Os fatores naturais descritos ditaram os tracados das vias e as formas dos
espacos construidos. A estes 0 homem foi acrescentando novos fatores que direta

ou indiretamente travaram ou aceleraram o povoamento.

A apropriacdo do territorio tenta sempre tirar partido dos fatores naturais. Nos
casos de maior equilibrio 0 assentamento humano utiliza o espac¢o natural como
prolongamento do espaco de vivéncia nado adulterando caracteristicas
fundamentais. A compreensao do territério urbano assenta fundamentalmente no

conhecimento de trés fatores humanos:

1. As ligacdes viarias foram, e em determinados contextos continuam a ser,
fatores determinantes na expansdo dos aglomerados, funcionando como
fios condutores da expansédo pontual e individual;

2. As atividades econdémicas e a sua existéncia em determinadas

localizacbes é, sem duavida, um fator de peso para o crescimento dos
aglomerados. O grau de atracdo dos aglomerados onde existem
equipamentos de apoio & populagao, comércio, servicos e possibilidades
de emprego é muito superior ao dos que nao tém;

3. A estrutura fundiaria condiciona as possibilidades de construcéo.
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Figura 3 - Esquema funcional concelhio
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Figura 4 - Rede de Acessibilidades e Mancha construida no Concelho de Albergaria-a-Velha

No que se refere aos canais de circulagdo no Concelho de Albergaria-a-Velha, a
EN16 desempenhou um papel preponderante como suporte a uma rede de
aglomerados habitacionais, dos quais se destaca a Sede de Concelho e nas
I6gicas de proximidade dado que, até a construcéo da A25, era o principal eixo de

ligagédo do litoral (regiéo de Aveiro) ao interior do pais.

Consequéncia das caracteristicas naturais do territério a abertura dos canais
viarios ditou a concentracdo da mancha mais representativa da ocupagdo
construtiva. O eixo viario IC2, antiga EN1, surge como um eixo estruturante e
funcionou como um motor de desenvolvimento econémico do Concelho, uma vez

que é ao longo deste eixo que se expandiu a atividade empresarial.

Tal como as acessibilidades, a diversidade funcional € um fator preponderante de
atracdo e fixagdo da populacdo, isto é, o grau de independéncia de um
determinado local em termos de comércio e equipamentos pode ditar o
crescimento ou estagnacgdo populacional e do parque habitacional. Ao fazer esta
afirmacédo ndo se pode negligenciar a importancia do emprego na escolha do local

de residéncia.
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A apropriagdo do territério deu-se de forma muito intensa tendo em consideracéo
a densidade de caminhos que foram sendo criados, em grande parte como

acessos a zonas de producdo - agricola e florestal.

Em sintese, pode dizer-se que as acessibilidades determinam o grau de
proximidade dos espacos, medido em unidades de tempo e ndo em unidades
métricas, e consequentemente determinam o grau de atragdo em termos
residenciais e em termos de atividades terciarias e secundarias, estas Ultimas
geradoras de emprego, sendo o resultado a atual estrutura urbano funcional
instalada.

Relativamente a mancha construida no Concelho de Albergaria-a-Velha,
consequéncia das etapas de crescimento e de contextos sécio-urbanisticos

diferentes, é possivel identificar padrées ocupacionais diferentes.

Deste modo, dada a complexidade do territério, podem identificar-se, o “Nucleo
Antigo” na Vila de Albergaria-a-Velha, Sede de Concelho; a “Tipologia
Multifamiliar” esta presente nas recentes formas de crescimento dos aglomerados

urbanos, como é o exemplo da Vila de Albergaria-a-Velha.

De um modo geral, a tipologia que mais caracteriza o Concelho é a “Tipologia
Unifamiliar’ que surge distribuida em pequenos nucleos por todo o territério

concelhio.
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3. POVOAMENTO

3.1. TIPOS DE POVOAMENTO

Podem-se reconhecer, em termos genéricos, alguns tipos basicos de povoamento
no Concelho de Albergaria-a-Velha.

Séo eles o Povoamento Linear, em que a ocupacdo se estrutura ao longo das

vias; e o Povoamento Nucleado, que corresponde a malha urbana relativamente

densa e delimitada no espaco.
No que concerne ao Povoamento Linear, este pode ser Linear Continuo - a

ocupacéo desenvolve-se de forma sistemética ao longo das principais vias e tende

a ocupar gradualmente a rede de caminhos rurais; e Linear Descontinuo - a

ocupagéo das vias se restringe a extensdes relativamente contidas e delimitadas

Nno espaco.

No Concelho é ainda possivel identificar o Povoamento de Aglomeracdo

Concentrada, em que a populacdo se associa em nucleos raros e distantes entre

Si.

Finalmente, encontra-se o tipo de Povoamento de Aglomeracdo Disperso,

relativamente concentrado, que se subdivide em dois tipos de estruturas: Primaria
— resulta da importancia que determinados acontecimentos assumem na malha
urbana, como o exemplo de pequenos largos ou pracas que concentram algumas
fungdes de apoio & comunidade; e a Urbana — estrutura com forte carater urbano e
delimitada no espaco, materializa-se em quarteirdes, pragas, avenidas, tipologias
multifamiliares, associado a existéncia de funcdes ligadas ao setor terciario e

equipamentos de carater social e lidico.

3.2. CARACTERISTICAS E DISTRIBUICAO NO TERRITORIO DOS TIPOS DE
POVOAMENTO

A distribuicdo no territorio concelhio dos tipos de Povoamento relaciona-se com
dois conjuntos de fatores: condicionantes de ordem local - o suporte fisico, que é
determinante no modo de formacédo e de fixacdo dos tipos de povoamento e
condicionantes de carater concelhio; e as diferentes dindAmicas de crescimento e
os niveis de acessibilidade que influenciam o processo de desenvolvimento dos

tipos de Povoamento.
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Assim, nos lugares situados na “Regido Serrana” encontra-se o Povoamento
Concentrado, assistindo-se a um reforco desta concentracédo pela densificacdo da
ocupacdo. As condicdes fisicas do territério estardo na base da forma de

ocupacéo deste tipo de Povoamento.

O Povoamento Linear, disperso pelo territorio concelhio encontra-se
principalmente na area a Noroeste do Municipio, apoiado e estruturado pelas vias

que entroncam no IC2 (EN 1), que atravessa o concelho no sentido Norte-Sul.

Nas zonas a Sul Sudoeste é possivel destacar nalguns aglomerados o tipo de
povoamento linear. Sendo uma area de baixas altitudes com uma vasta rede de
caminhos ndo é possivel determinar com clareza uma dire¢do estruturante do

Povoamento.

Assumindo duas formas - Linear Continuo e Linear Descontinuo - torna-se por
vezes dificil fazer a separacdo entre estas, dadas as caracteristicas dos
aglomerados.

As formas de aglomeracgdo dispersa, encontram-se com maior incidéncia nos
aglomerados das “Freguesias Ribeirinhas”. Nestas, as formas de ocupagéo sao
bastante mais contidas que no Povoamento Linear e o Povoamento é

relativamente concentrado.

Na Cidade de Albergaria-a-Velha é possivel identificar o Povoamento de tipo
Nucleado, que corresponde a malha urbana relativamente densificada e contida
no territdrio e o0 Povoamento de aglomeragéo dispersa de estrutura urbana.

Esta é a matriz de base que permite compreender o Povoamento de Albergaria-a-
Velha.
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3.3. FICHAS DE CARACTERIZACAO

ALBERGARIA-A-VELHA
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-
e
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Descricao: Freguesia Sede de Concelho que faz a transi¢cdo para a freguesia de
Valmaior de relevo mais elevado a Este. E uma freguesia com caracteristicas
urbanas.
Nucleo Antigo Consolidado:

e Quarteirbes totalmente ocupados por espacos construidos;

¢ O espaco publico que na sua génese serviu como espaco de estruturagao

da ocupacao atualmente serve inadequadamente o trafego automével;
e A escala urbana adequa-se a uma vivéncia de bairro;
e O patriménio edificado mantém caracteristicas simbdlicas e arquitetonicas

ligadas a identidade local.

Tipo de Povoamento: Este aglomerado concentra dois tipos de Povoamento. Por
um lado, o Nucleado em que a malha urbana é relativamente densa, por outro,
como é o caso do lugar do Sobreiro, segue o modelo de Povoamento Linear com

a ocupacéo gradual da via estruturante — EN 16.

Formas de Nucleagcdo: No lugar do Sobreiro é possivel identificar algumas
formas de nucleacdo mais incipientes diferenciando alguns locais ao longo das
vias, com formacdo de largos ou pracas residuais, sendo que a densidade de

ocupacao aqui é mais elevada.

Acessibilidade: No contexto da rede nacional e regional a ligacdo ao Porto e
Lisboa é feita pela A1. A A25 assegura a ligacao ao interior do pais, a Aveiro-Vilar

Formoso.
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Ao nivel das ligacdes intraconcelhias assumem importancia a EN 16 e o IC2
(EN1). De referir, ainda, a EN 16-2 e o Caminho de Ferro.

A EN16 serve de apoio a freguesia e faz a ligagdo a Sede de Concelho de Aveiro.

Esta via permite o acesso quer a A25, quer ao IC2 (EN1).

Formas de Crescimento: O crescimento deste aglomerado processa-se quer
pelo preenchimento do interior dos antigos quarteirdes e pela ocupacado das vias
envolventes ao nlcleo antigo consolidado, quer pelo processo de ocupacao

sucessiva de toda a frente de construcdo das principais vias.

Tendéncias de Desenvolvimento: No centro da freguesia é provavel que os
quarteirbes urbanos pouco densos, envolventes ao nicleo antigo do aglomerado,
absorvam a maior parte das novas construcdes, tendencialmente dos quarteirdes

mais urbanos das areas consolidadas.

Nos lugares que compdem a freguesia é possivel que o crescimento se processe
pela ocupagcdo dos Ilotes ainda vagos ao nivel das vias principais.
Tendencialmente, observar-se-a a formacdo de quarteirbes, embora pouco
densos, pela construcdo ao longo dos caminhos rurais e abertura de novos

arruamentos.
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Fonte: Planta Topografica n°175-3 (1:10 000), 2000

Fonte: Bing Microsoft Corporation 2010 — Albergaria-a-Velha
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ANGEJA

Descricdo: Freguesia de Angeja. Localizada na Bacia Hidrogréafica do Rio Vouga,
pertence ao grupo das freguesias ribeirinhas. O uso do solo é predominantemente

agricola.

Tipo de Povoamento: A freguesia segue o tipo de Povoamento de Aglomeragéo
Dispersa, apresenta formas de ocupacdo relativamente mais concentradas e

densas.

Acessibilidade: A acessibilidade é boa, sendo assegurado o0 acesso aos
aglomerados a Norte pela EN16 e aos situados a Sul pela EN 230-2. Goza ainda

da proximidade da A25.

Formas de Crescimento: O crescimento deste aglomerado processa-se através
da ocupacdo do interior dos quarteirbes envolventes ao nlcleo e pelo
aparecimento de novos quarteirbes através da ocupag¢do dos caminhos rurais

envolventes ao aglomerado.

Formas de Nucleagdo: A nucleacdo é aqui facilmente detetavel materializando-se

em espagos publicos.

Tendéncias de Desenvolvimento: Trata-se de uma freguesia onde se regista
uma importante dindmica demogréfica e forte pressdo construtiva que

tendencialmente devera adquirir caracteristicas mais urbanas.
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Fonte: Bing Microsoft Corporation 2010 — Angeja
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Descricado: Freguesia da Branca faz a transicdo para a freguesia de Ribeira de
Fraguas de relevo mais elevado a Nordeste onde se encontra a “Hidroelétrica do

Caima”.

Tipo de Povoamento: Segue o modelo de Povoamento Linear, sendo que,
dependendo dos lugares pertencentes a esta freguesia, o Povoamento pode
tornar-se Linear Continuo (em que a ocupagdo se desenha ao longo das vias
principais, bem como da rede de caminhos rurais), como é exemplo o lugar de
Albergaria-a-Nova; ou Linear Descontinuo (em que a ocupag¢do das vias se
restringe a extensdes relativamente delimitadas no espago), como € o exemplo

dos Lugares de Coche, Laginhas ou Fradelos.

Acessibilidade: A via estruturante da freguesia € o IC2 (EN1) através da qual se
faz a ligacdo a A25 e & Al. O acesso também € assegurado pela Variante EN 1-12
e pelas diferentes Estradas Municipais que atravessam a freguesia, EM 555-1 e
EM 556-2, que estabelecem a ligacdo aos aglomerados das freguesias serranas —

Ribeira de Fraguas e Valmaior.

Formas de Crescimento: As ocupacdes recentes reforcam o caréater linear da
estrutura pré-existente, o0 crescimento processa-se pelo preenchimento
sistematico da frente da via principal, bem como a ocupacdo dos espagos vazios

dos caminhos rurais.

No lugar de Fradelos associado & “Hidroelétrica do Caima” é notdria uma certa
concentracdo e o crescimento recente evidencia um reforco do fenémeno de

nucleacéo e densificagdo da malha urbana.
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Formas de Nucleacdo: Dificilmente identificaveis, & exce¢do do Lugar de
Fradelos, em que no cruzamento das diferentes vias nota-se a formag¢édo de um

pequeno centro onde a densidade de ocupacéo € mais elevada.

Tendéncias de Desenvolvimento: A tendéncia aponta no sentido da ocupacgéo
sucessiva da frente da via principal conferindo um carater de “estrada urbanizada”.
Processar-se-a, também, o gradual preenchimento dos terrenos existentes entre

os diferentes caminhos rurais.
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Descricdo: Freguesia de Valmaior pertence ao grupo das freguesias de carater

Serrano. O uso do solo é predominantemente florestal.

Tipo de Povoamento: segue o modelo de Povoamento Concentrado, com a
densificagdo da ocupagdo em nlcleos e distantes entre si, consequéncia da

morfologia do territorio.

Acessibilidade: o acesso é assegurado pela EN 16, por vezes em condi¢cdes

deficientes, que estabelece a ligagdo ao IC2 (EN1).

Formas de Crescimento: O crescimento efetua-se através do preenchimento das
frentes de construgdo das vias principais e ocupacdo intensiva dos caminhos

rurais, reforgando-se o carater concentrado da estrutura pré-existente.

Tendéncias de Desenvolvimento: Tendencialmente verificar-se-a uma
densificagdo da ocupacgdo pelo que o carater concentrado continuard bem patente,

reforcando o modelo.
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Descricdo: Freguesia de Alquerubim. Localizada na Bacia Hidrografica do Rio
Vouga, pertence ao grupo das freguesias Ribeirinhas. O uso do solo é

predominantemente agricola.

Tipo de Povoamento: Segue o modelo de Povoamento Linear Descontinuo, com

a ocupacéo gradual das vias.

7

Acessibilidade: A acessibilidade é assegurada pelo conjunto de Estradas

Municipais que servem a freguesia, como sejam a EM 577 e a EM 577-2.

Formas de Crescimento: A ocupacao sucessiva das vias que servem a freguesia
organiza-se através de “quarteirbes rurais pouco densos”. O crescimento,

também, se sucede pela ocupac¢do dos espacgos vazios existentes na via principal.

Tendéncias de Desenvolvimento: A tendéncia aponta no sentido da expanséo
do aglomerado através do “quarteirdo rural” e tratando-se de uma espécie de

freguesia “aldeia rural” verificar-se-a, também, a ocupacdo sucessiva das vias

principais.
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Fonte: Bing Microsoft Corporation 2010 — Amial
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Descricdo: Freguesia de Frossos. Localizada na Bacia Hidrografica do Rio
Vouga, pertence ao grupo das freguesias Ribeirinhas. O uso do solo é

predominantemente agricola.

Tipo de Povoamento: Segue o modelo do Povoamento Linear Continuo com

ocupacdao sistematica das vias.

Acessibilidade: O acesso é assegurado pelas EN 230-2 e EM 579. A freguesia é

atravessada pela Al.

Formas de Crescimento: O crescimento processa-se através da ocupacao

sistematica dos caminhos rurais e densificagcdo das estruturas lineares existentes.

Formas de Nucleacdo: N&o sdo muito percetiveis neste tipo de Povoamento. No
entanto, é possivel identificar algumas formas de nucleagdo mais incipientes nos
pontos de cruzamento de duas vias estruturantes da ocupagdo, constituindo um

pequeno centro em que a densidade de ocupacao é mais elevada.

Tendéncias de Desenvolvimento: A tendéncia aponta no sentido da ocupacgéo
gradual de toda a frente de construcdo das principais vias e da densificacdo das

estruturas lineares existentes.
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Fonte: Planta Topogréfica n°174-4 (1:10 000), 2000

Fonte: Bing Microsoft Corporation 2010 — Frossos
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SAO JOAO DE LOURE

Descricdo: Freguesia de S&o Joado de Loure. Localizada na Bacia Hidrografica do
Rio Vouga, pertence ao grupo das freguesias Ribeirinhas. O uso do solo é

predominantemente agricola.

Tipo de Povoamento: Este aglomerado concentra dois tipos de Povoamento, por
um lado, a Aglomeracdo Dispersa (apresenta formas de ocupacéo relativamente
contidas e densas), por outro, segue o modelo de Povoamento Linear com a

ocupacédo gradual das vias principais.

Acessibilidade: A acessibilidade é assegurada pela EN 230-2. A freguesia é

atravessada pela Al.

Formas de Crescimento: O crescimento processa-se através da ocupacao

sistematica das vias de maior acessibilidade.

Tendéncias de Desenvolvimento: Verificar-se-4 a ocupagéo das vias de maior
acessibilidade e a densificacdo da malha existente com a ocupacdo progressiva
do perimetro dos quarteirdes pouco densos, 0 que originara formas de ocupacao

mais contidas que as atuais.
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Fonte: Bing Microsoft Corporation 2010 — S&o Jodo
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RIBEIRA DE FRAGUAS

Descricdo: Freguesia de Ribeira de Fraguas pertence ao grupo das freguesias de
carater Serrano. O uso do solo é predominantemente florestal, onde se encontra a

“Fabrica de Celulose do Caima”.

Tipo de Povoamento: segue o modelo de Povoamento Concentrado, com a
densificagdo da ocupagdo em nlcleos e distantes entre si, consequéncia da

morfologia do territério.

Acessibilidade: Dadas as condicbes fisicas que caracterizam as freguesias
Serranas, as acessibilidades podem tornar-se, por vezes, deficientes. O acesso €
assegurado pela EN16-3 e pela EM 556-2.

Formas de Crescimento: O crescimento efetua-se pela ocupacdo dos lotes

vagos ainda existentes na via principal e preenchimento dos caminhos rurais.

Tendéncias de Desenvolvimento: Acentua-se a forma concentrada do
Povoamento pela ocupagéo intensiva da area util de construgdo. A ocupagédo dos

caminhos rurais originara o refor¢co do modelo existente.
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Fonte: Plénto Topogréfica n®175-1 (1 :1-0 000), 2000

Fonte: Bing Microsoft Corporation 2010 = Carvalhal
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4. CONCLUSAO

O estudo do Povoamento demonstrou a adequacdo das formas de Povoamento
ao suporte fisico, as formas de producdo agricola e as condicdes de
desenvolvimento urbano, definidas essencialmente pelos niveis de acessibilidade
garantidas pelas vias.

A estrutura fundiaria existente no territorio € muito retalhada, constituida por
inUmeras parcelas de pequena dimensédo, onde existe uma complementaridade

urbano / rural.

Considerando, por isso, que os tipos de Povoamento existentes devem
permanecer com as principais formas de estruturas da ocupacgdo urbana, ainda
que adaptados as atuais necessidades, resolvidos os seus principais problemas e

insuficiéncias de estruturagéo.

Neste contexto, € importante que a acdo da autarquia tenha em vista o
desenvolvimento dos aglomerados com menos capacidade de atracdo da
populacdo. Para tal, torna-se necesséario o melhoramento da rede vidria municipal
e a promocao e venda de areas urbanizadas, com vista a fixacdo da populagdo

nestas zonas.
No que respeita aos aglomerados mais urbanos julga-se conveniente o reforco

das formas de nucleacdo existentes, pela implementacdo de acdes que

assegurem mais eficazmente a qualidade urbana dos espacos.

Albergaria-a-Velha, abril de 2014.
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