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ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 1/21

Nos termos do art.° 74.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro alterado e
republicado pelo Decreto -Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro, é emitido o alvara de loteamento
n.° 1/21, a Municipio de Albergaria-a-Velha, pessoa coletiva nimero 506 783 146, com sede na
Praca Ferreira Tavares, freguesia de Albergaria-a-Velha e Vale Maior, municipio de Albergaria-
a-Velha, que titula a aprovacéo da operacao de loteamento e respetivas obras de urbanizagéo
gue incide sobre o prédio sito em Vale da Fonte, junto & Variante a EN16, freguesia de
Albergaria-a-Velha e Freguesia de Valmaior, municipio de Albergaria-a-Velha, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Albergaria-a-Velha sob os n.° 3294, 8027, 8377, 708,
8376, 2822, 4514, 2478, 8385, 5510, 216, 364, 7375, 1574, 6120, 6276, 2039, 2229, 4780,
6035, 7029, 4541, 8403, 786, 8462, 2109 e 6019 (parte).

Foi promovida a discuss&o publica prevista nos termos do n.° 5 do artigo 7.° da legislacéo
acima referenciada conforme aviso publicado no Diario da Republica Il Série, n.° 110 de
05/06/2020 e Diario de Aveiro e no Jornal de Noticias de 29/05/2020 e 28/05/2020,

respetivamente.

A operagdo do loteamento e os projetos das obras de urbanizacso aprovadas em reunido
camararia realizada em 18/11/2020, respeita o disposto no Plano Diretor Municipal e apresenta,

de acordo com a planta que constitui 0 anexo |, as seguintes caracteristicas:
1. Adrea total do prédio é de 153 318 m2;

2. E autorizada a constituicio de 25 lotes de terreno, numerados de 1 a 25, com as areas
totais de, respetivamente, 3 499, 3 145, 7 335, 5 108, 3 563, 7 537, 3 526, 6 359, 3 488, 6 524,
3448,6687,3411,7 645, 3 344, 7543 3 184, 6 012, 3 146, 5 854, 2 897, 5716, 5 617, 5535
e 6478 m*

3. Para concretizacéo e conformagéo do loteamento foram feitos acertos de estrema,

cedéncias de area para integraco no dominio publico e de forma geral uma reconfiguracéo
dos terrenos, que envolveu, também, o bem imével descrito sob o nimero 6019, que embora
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nao fazendo parte do loteamento, se viu envolvido nesta conformagdo para cedéncia de
espago ao dominio publico para as obras de urbanizacso, tendo cedido para o dominio publico
uma area de 1 815,50 m2, resultando que, da sua area total inicial houve, apesar disso, uma
diminuigao de 89,53 m2, ficando finalmente com a seguinte descrigdo e area:

Prédio urbano com a area de 12 664,47 m2, confrontando a Norte com o Lote 3, A Nascente
com caminho publico, a Sul com a mesma confrontagéo com caminho publico e a Poente com

arruamento publico do loteamento.

4. O loteamento beneficiou ainda de uma area de terreno com 4 271 m?2 a norte da
cedéncia referida em 3., que sendo j& de dominio publico, integra a area de obras de
urbanizagéo constituidas por passeios, estacionamentos, faixas de circulacdo automével e

separador central.

5. Para conformagéo total dos espagos publicos do loteamento s&o cedidas, para obras
de urbanizagéo que integrardo no dominio publico as areas de 18 299 m?2 gue, completadas
com a area referida em 6., perfazem os 22 446 m2 de terreno, para passeios,
estacionamentos, faixas de circulagdo automoével e separador central que contem uma pista de
ciclovia que futuramente se interligar4 com a rede de ciclovias do Municipio, conforme planta

que constitui o anexo |.

6. A area 4 271 m2, indicada na planta que constitui o anexo |, sera para acerto de
estremas, de modo a garantir desenho urbano compativel com o correcto ordenamento do

territorio.
7. A éarea total dos lotes é de 126 601 m?
8. A area total de implantacdo maxima é de 67 211 m?
9. A area total de construcdo maxima é de 126 601 m?

10. O regime de edificabilidade para cada lote & o constante do quadro que integra a planta

de sintese, que se da aqui como reproduzida.

11.  Nos lotes sdo autorizadas construcdes com os usos permitidos pelo PDM em vigor,
para a classe de espago de actividade econémica e referidas no art.° 76.° do Regulamento do
PDM, nomeadamente industria, armazém, comércio, a retalho e por grosso, servigos, postos de
abastecimento de combustiveis, parques, de garrafas de gas, depdsitos e reservatorios,
instalagbes destinadas a operagées de gestio de residuos e parques de armazenagem de
materiais, instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia, parques de sucata,

equipamentos de utilizag&o coletiva e estabelecimentos hoteleiros.
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12.  As instalagdes de gestdo de residuos, os parques de armazenamento de materiais e
parques de sucata, ficam sujeitas, ainda, ao cumprimento das condicionantes estabelecidas
em regulamento do PDM.

13. A &rea minima de implantacdo, em cada um dos lotes, & de 700, 700, 1470, 1000,
1000, 1670, 1000, 1400, 1000, 1400, 1000, 1400, 1000, 1630, 660, 1400, 640, 1200, 640, 1200,
580, 1200, 1160, 1160, 1400 m2;

14. A area maxima de implantacdo em cada um dos lotes, é de 1672, 1173, 3515, 2480,
1900, 3750, 1797, 3860, 1797, 3880, 1797, 3880, 1800, 4525, 1737, 3978,1 595 3300, 1400,
3240, 1400, 3185, 3185, 3185 e 3180 m2

15. A area minima de construgdo, em cada um dos lotes corresponde a sua area minima

de implantagso.

16. A area maxima de construgido em cada um dos lotes corresponde a area do terreno,
com excepgdo dos usos de equipamento de utilizagdo colectiva, de empreendimentos
hoteleiros e postos de abastecimento de combustiveis, parques, de garrafas de gas, depositos

e reservatérios.

17. Para o uso de equipamentos de utilizacéo colectiva as areas de implantacdo ou de
construgdo ndo podem exceder 70% da area do terreno, com observancia ao estabelecido no
ponto 15.

18. Para o uso de empreendimentos hoteleiros as areas de implantagdo nao podem
exceder 70% da area do terreno, e as de construgao 90%, com o minimo previsto e
estabelecido no ponto 15.

19. Para o uso de postos de abastecimento de combustiveis, parques, de garrafas de gas,
depositos e reservatdrios, as areas de implantag&o ou de construgéo ndo podem exceder 50%
da area do terreno, com observancia ao estabelecido no ponto 15.

20. Pode a area de implantagdo e de construcéo ser superior & minima, sem que haja
necessidade de alteragdo de loteamento, desde que nao ultrapasse os limites maximos aqui
previstos, para cada um dos lotes e dos usos pretendidos.

21. A implantag&o das construgdes nos respetivos lotes serad de acordo com a planta de

sintese.

22. E possivel associar 2 ou mais lotes de terreno, passando a mancha de implantacéo e
de construgdo a ser a resultante do somatério das consideradas em cada um dos lotes
individualmente, acrescida da area entre os dois, ou mais, poligonos existentes em cada um

deles.
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23. A drea total resultante é aplicado o regime de edificabilidade do PDM em vigor (art.°
77.°), para a classe de espago de actividades economicas, que serviu de base ao célculo para
este loteamento, mantendo-se inalterado o estabelecido com excepcao do relativo as areas e
aos indices de ocupacédo e de utilizagdo do terreno que serdo ajustados a dimens&o do lote

final.

24. Na situagdo de jungéo de lotes mantém-se a obrigatoriedade de implantagéo e de

construgao minima de 20% da area total do terreno.

25. As alteragdes ao loteamento que resultarem da ampliagéo de area de implantagéo e/ou
de construgéo estabelecida em cada lote, ou a diminuicdo do nimero de lotes por juncao de
lotes, nos termos do ponto 24, n&o carecem de procedimento de alteragéo nos termos do
RJUE, bastando a simples aprovagio em reunido de camara, ficando no entanto sujeitas a

actualizagdo de registo.

26. O procedimento definido para apresentagdo do pedido de obras de construgéo,
alteragéo e/ou ampliagdo em lote resultante da juncdo de lotes, nos termos do ponto 22, é o de
licenciamento que aprovara, em reunido de Camara, simultaneamente as obras de construgao,
alteragao e/ou ampliagé&o requeridas e a alteragéo da licenca de loteamento resultante.

27. A altura méxima exterior das construgdes & no maximo de 15 metros, salvo situacbes
devidamente justificadas pela natureza da actividade e desde que respeitados os restantes

condicionamentos.

28. Sao permitidos anexos as construgdes principais, em apoio a sua actividade, com 1

piso acima do solo.

29. Sao permitidas instalagdes para portaria/posto de vigilancia desde que a sua area nao

ultrapasse os 10 m? e 0s 5 metros de altura.
30. O afastamento das construgdes aos limites laterais e posterior dos lotes é de 6 metros.

31. O afastamento dos lotes ao limite frontal do lote serd no minimo de 15 m, com

excepgao das portarias que podem ter afastamentos zero.

32. Nos edificios que contenham equipamentos emissores de ruido, devera garantir-se
que os mesmos sao direccionados no sentido contrario ao da localizacdo dos receptores

sensiveis.

33. Cada lote terda de contemplar no seu interior um nimero de lugares de
estacionamentos que observe o estabelecido no art.° 62.° do regulamento do PDM, nos termos
do art.° 77.° e do seu quadro de parametros e indices urbanisticos.

34. Sé&o previstos, no total, 275 lugares publicos de estacionamento no exterior dos lotes.
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Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos previstos no

Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
136/2014 de 09 de setembro.

Pagos do Municipio, 15 de novembro de 2021.

O VEREADOR EM REGIME DE TEMPO INTEIRO, COM COMPETENCIA DELEGADA,

) )/(—7"7

(Delfim dos Santos Bismarck Alvares Ferreira, Dr.)

Registado na Camara Municipal de Albergaria -a -Velh wro 1, em 15/11/2021
A Assistente Técnica, FQSA . G\&\Ubﬂmm CB"XC‘(@\FQFQ%

: Praca Comendador Ferreira Tavares . 3850-053 Albergaria-a-Velha / tel +351 234 529 fax. 351234 522 225 / NIF
_i-“ E,-. wWww. om-albergana pl jeraif@cme-alt ] 1



